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VORBEMERKUNGEN

Der vorliegende Plan d’Aménagement Particulier « nouveau quartier » (PAP NQ) beabsichtigt
eine Umstrukturierung und Uberplanung des Bahnhofs der Stadt Ettelbriick und seines direk-
ten Umfeldes. Es handelt sich dabei um ein stadtebauliches Entwicklungsprojekt von nationa-
ler Bedeutung, dessen Ziel die Schaffung eines multimodalen Verkehrsknotenpunktes sowie
weiterer komplementarer Nutzungen und Dienstleistungen ist. Die betroffene Flache umfasst
das aktuelle Bahnhofsareal sowie angrenzende Flachen zwischen der Rue de la Gare, der
Rue Prince Henri und der Avenue J-F Kennedy.

Der PAP NQ prazisiert und fuhrt die reglementarischen Bestimmungen aus, welche im Plan
d’aménagement général (PAG) der Stadt Ettelbriick fir die einzelnen Zonen bzw. Teilzonen
festgesetzt sind. — article 25 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement
communal et le développement urbain.

Die Planung des PAP beruht auf den Vorgaben des Schéma Directeur, welches im Rahmen
der punktuellen Anderung des PAG ,Péle d’échange multimodal“ erarbeitet wurde und parallel
mit dem vorliegenden PAP ins Verfahren gegeben wird.

Der vorliegende Planentwurf entspricht den Anforderungen des Kommunalplanungsgesetzes
(loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement
urbain) und den entsprechenden Ausfiihrungsbestimmungen:

» reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu d'un plan d’aménage-
ment particulier « quartier existant » et du plan d'aménagement particulier « nouveau
guartier » portant exécution du plan d’'aménagement général d'une commune ;

» reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du rapport justificatif et
du plan directeur du Plan d’Aménagement Particulier « nouveau quartier ».

Das vorliegende Dokument setzt sich aus zwei Teilen zusammen:

1. dem rapport justificatif sowie
2. dem projet d’aménagement particulier, partie graphique und partie écrite.
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1 Analyse der bestehenden Situation/Bestandsaufnahme

Der vorliegende Rapport justificatif gibt Auskunft dartber, wie und in welchem Umfang der
Plan d’'aménagement particulier ,nouveau quartier* (PAP NQ) fir das Planungsgebiet ,Pole
d’échange multimodal® in Ettelbriick die Vorgaben des aktuellen PAG der Gemeinde ausflihrt.
Im Folgenden erfolgt eine grundlegende Analyse der derzeitigen Situation des behandelten
Gebiets.

1.1 Lage und Charakteristik des Gebiets

Die Stadt Ettelbrick befindet sich im Kanton Diekirch, im nérdlichen Teil von Luxemburg, und
ist durch eher urbane Strukturen gepragt. Gemeinsam mit finf anderen umgebenden Gemein-
den (Bettendorf, Diekirch, Erpeldange, Schieren, Colmar-Berg) bildet Ettelbriick den urbanen
Ballungsraum und zentralen Wirtschaftsstandort Nordstad im Norden Luxemburgs. Mit der
Entwicklung dieser Flache sollen Ettelbrick und die Nordstad durch eine verbesserte Anbin-
dung als zentraler Ort geférdert werden.

Die Flache des behandelten PAP NQ befindet sich dstlich angrenzend an die Innenstadt von
Ettelbrick, zwischen der Rue de la Gare, der Rue Prince Henri und der Avenue J-F Kennedy
(N7) und umfasst das aktuelle Bahnhofsareal sowie angrenzende Flachen. Sie eignet sich
somit fUr die Entwicklung eines multimodalen Verkehrsknotenpunktes sowie weiterer ergan-
zender zentraler Nutzungen und Dienstleistungen.

Lokalisierung und Abgrenzung der Flache

Die PAP-Flache umfasst Teile der Parzellen 1033/7899 und 930/7620 sowie die Parzellen
1033/7628, 1033/7622, 1033/7624, 1033/7625, die im staatlichen Besitz sind, und die Parzel-
len 930/8488, 934/8490 sowie 919/5215, die zu der Tankstelle in der Avenue J.-F. Kennedy
gehdren. Die Flachengrofle betragt insgesamt 1,4 ha. Die stadtebauliche Begrenzung der Fla-
che ergibt sich im Norden aus der Avenue J-F Kennedy, im Osten aus den Bahngleisen des
Bahnhofs Ettelbrick, im Slidwesten aus der Bebauung der Misch- und Wohnnutzung entlang
der Rue Prince Henri und der Rue de la Gare sowie im Westen aus der derzeitigen Hallenbe-
bauung auf dem ehemaligen ,de Verband“-Betriebsgelande.

Topographie

Das Plangebiet des PAP-Entwurfes ist flach. Es ist bereits liberwiegend versiegelt und in gro-
Ren Teilen bebaut.
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Abbildung 1 Topographische Karte: Lage der Flache (ohne MaRstab)

Quelle: www.geoportail.lu, Carte topographique 2015
Bearbeitung: Zeyen+Baumann, 2019

Abbildung 2 Orthophoto 2018: Stadtebaulicher Kontext (ohne MaRstab)

Quelle: www.geoportail.lu, Orthophoto 2018.
Bearbeitung: Zeyen+Baumann, 2019
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Hochwasser

Die Alzette verlauft in weniger als 200m Entfernung 6stlich der Flache und der Schienen. Ein
Grolteil der Flache liegt innerhalb ihres Hochwasserrisikobereichs HQ extrem mit niedriger
Eintrittswahrscheinlichkeit. Aber auch bei einer Uberschwemmung HQ 100 mit mittlerer Wahr-
scheinlichkeit ist ein Teil der Flache bereits betroffen (siehe Abbildung 3). Dieses Uber-
schwemmungsrisiko ist im Rahmen der Flachenentwicklung und bei der Gestaltung der Be-
bauung zu bertcksichtigen.

Altlasten

Auf der Flache bestehen insgesamt vier Altlastenverdachtsflachen um die Tankstelle sowie
um das Bahnhofsgebdude herum. Im Vorfeld der Bauarbeiten ist eine Abstimmung mit der
Umweltverwaltung (Administration de I'environnement, AEV) notwendig, um eventuell Boden-
proben durchfiihren zu lassen und die Notwendigkeit von Bodensanierungsmaflinahmen zu
klaren.

Larm

Die Flache liegt innerhalb eines vielbefahrenen Bereiches zwischen der N7, B7 und entlang
einer Schienenstrecke. Von diesen Verkehrsachsen gehen Larmemissionen aus, die sich auch
auf einen Grofdteil der Flache einwirken. Insbesondere der sldliche Teil der Flache ist von
Larmbelastungen betroffen (siehe Abbildung 4). Die Gestaltung und Ausrichtung der Gebaude
hat diese Larmemissionen zu bericksichtigen. Gleichzeitig sollen entsprechende bauliche
Maflinahmen an den Gebauden umgesetzt werden, um die Larmemissionen auf die Nutzer der
Gebaude zu minimieren.
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Abbildung 3 Hochwassergefahrenkarten fiir die Flache

Quelle: geoportail.lu, Administration de la gestion de I‘'eau
Bearbeitung: Zeyen + Baumann, 2019
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Abbildung 4 Larmbelastungen auf der Flache

Quelle: geoportail.lu, Administration de I'Environnement
Bearbeitung: Zeyen + Baumann, 2019
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Stadtebaulicher Kontext

Die Flache liegt im Osten der Innenstadt von Ettelbriick und umfasst das derzeitige Bahnhofs-
areal. Es ist bereits groRtenteils versiegelt und bebaut. Die umgebende Bebauungsstruktur ist
urban und kleinteilig gepragt und weist zentrale Mischnutzungen auf.

In der Rue Prince Henri und der Rue de la Gare bestehen dichte Strukturen der Wohn- und
Mischnutzung. Die Strukturen entlang der Avenue J-F Kennedy sind ebenfalls durch eine ge-
schlossene StralRenrandbebauung und Wohn- und Mischnutzung gepréagt. Vereinzelt beste-
hen in den angrenzenden Quartieren historische und schiutzenswerte Bausubstanzen. Insbe-
sondere gegeniber des derzeitigen Bahnhofsgebaudes bestehen das quartiersbildpragende
und schitzenswerte Gebaude der ,Bauerestuff‘ sowie weitere ortsbildpragende Gebaude rund
um den Bahnhofsvorplatz.

Ostlich der PAP-Flache schlieBen sich die Gleisanlagen des Bahnhofs Ettelbriick sowie eine
versiegelte Abstell-, Lager- und Betriebsflache der CFL an. Dahinter verlauft die Alzette und
ihr Auenbereich mit verschiedenen Griin- und Vegetationsstrukturen.

Zukunftig soll auf der nordwestlich angrenzenden Flache des ehemaligen ,de Verband“-Be-
triebsgelandes ein urbaner Gebaudekomplex mit Wohnungen, Gastronomiebetrieben sowie
Blro- und Geschaftsrdumen entstehen, welcher die zentralen Nutzungen des vorliegenden
PAP funktional erganzt. Die geplanten Entwicklungen auf der PAP-Flache und der angrenzen-
den Flache werden aufgrund ihrer grof3formatigen und fur Ettelbriick eher uniblichen Gebau-
destrukturen ein eigenstandiges Quartier ergeben. Die stadtebaulichen Konzepte der beiden
Flachen wurden im Vorfeld aufeinander abgestimmt, auch um die Auswirkungen auf das Orts-
bild zu minimieren. So ist beispielsweise eine Hohenentwicklung der Gebaude von Westen
nach Osten vorgesehen, sodass die niedrigeren Strukturen an die bestehenden Strukturen
angrenzen und ein sanfterer Ubergang in Richtung der deutlich héheren Geb&ude des vorlie-
genden Projektes entsteht.
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Abbildung 5 Fotos von der Flache

Blick aus der Luft in Richtung Stiidwesten auf das Gebiet  Blick aus der Luft in Richtung Nordosten auf das Gebiet

Quelle: Rol Schleich (2005) Quelle: Rol Schleich (2005)

Blick auf das Gsgebiet, nach Nordwesten zu den Bahngleisen

Blick auf den P+R-Parkplatz siidwestlich des Gebiets, links das ,de Verband“-Gebaude, im Hintergrund die beste-
hende Tankstelle

Quelle: Zeyen+Baumann, 2015
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1.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die Rue Prince Henri, die Rue de la Gare und die Avenue J-F Kennedy an
das Verkehrsnetz angebunden. Ein Grol3teil der Flache wird aktuell als Parkplatz genutzt.

Im Zuge der Flachenentwicklung wird eine umfassende Umstrukturierung der verkehrlichen
Situation als auch der Straenhierarchie vorgenommen. Die NationalstralRe (N7) wird zukunf-
tig Uber eine geéanderte Streckenfliihrung der Rue du Canal im Slidwesten der Flache, parallel
zu den Bahnschienen verlaufen und kurz vor dem Bahnhofsgebaude unterirdisch, unter der
hier betroffenen Flache herfiihren, um dann im Norden wieder auf die Avenue J-F Kennedy zu
fuhren. Dieser tiefgreifende Eingriff in die Stralenhierarchie fiihrt zu einer starken Verkehrs-
beruhigung innerhalb des Bahnhofviertels.

Der geplante Tunnel der N7, welcher unter der Flache durchfihrt, liegt zwar im Geltungsbe-
reich des PAP, ist aber ein unabhangiges Projekt und nicht Teil der ErschlieBungsmallinahmen
des PAP.

OPNV

Die Flache umfasst unter anderem den CFL- und Busbahnhof der Stadt Ettelbriick und ist
somit direkt und optimal an den OPNV angebunden.

Mobilité Douce

Aufgrund der Lage der Flache, direkt angrenzend an die Innenstadt der Stadt Ettelbriick und
an das bestehende Strallen- und Wegenetz, ist eine ausreichende Erreichbarkeit flr die Nut-
zer der Mobilité douce gewahrleistet. Mehrere Wanderwege (nationaler Wanderweg, CFL-
Wanderwege) fuhren Uber die Flache. Weiterhin flhrt der nationale Radweg PC 16 in etwas
Entfernung im Siden bzw. Osten an Flache vorbei und bindet sie an das berregionale bzw.
nationale Radwegenetz an.

Zeyen+Baumann 10
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1.3 Technische Infrastrukturen

Schmutzwasser, Regen- und Oberflaichenwasser

Die Flache ist bereits versiegelt und bebaut und an das Infrastrukturnetz der Stadt Ettelbrick
angebunden. Es bestehen grundlegende Infrastrukturen zur Ableitung von Schmutz-, Regen-
und Oberflachenwasser. Die Infrastrukturen zur Entwasserung der Flache sind flr die zukinf-
tige Bebauung und Nutzungsdichte nicht ausreichend und missen ausgebaut werden. Hierflr
mussen auch in der Rue de la Gare und in der Rue Prince Henri neue Kanalisationen mit
grolieren Kapazitaten angelegt werden.

Weitere technische Infrastrukturen

Die weiteren technischen Infrastrukturnetze verlaufen entlang der Rue de la Gare, Avenue J-
F Kennedy und der Rue Prince Henri. Die Infrastrukturnetze werden im Rahmen der Erschlie-
Rungsarbeiten in ausreichender Kapazitat hergestellit.

1.4 Natur und Landschaft

Die Flache des vorliegenden PAP NQ ist bereits versiegelt und bebaut. Sie liegtim Ubergangs-
bereich zwischen dem Siedlungsbereich und der offenen Landschaft, die sich im Osten hinter
den Bahngleisen und der Alzette anschlief3t. Auf der Flache selbst sind, bis auf ein paar Stra-
Renrandbepflanzungen, keine Grinstrukturen vorzufinden.

Zeyen+Baumann 11
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1.5 Kommunalplanung

Plan d’Aménagement Général (PAG) der Gemeinde Ettelbriick

Der glltige Flachennutzungsplan (PAG) der Gemeinde Ettelbriick wurde am 11. Marz 2005
vom Gemeinderat und am 27. Februar 2006 vom Minister flr Inneres und Raumplanung defi-
nitiv genehmigt. Die Genehmigung vonseiten des Umweltministers erfolgte am 21. Oktober
2008.

Fir die vom PAP NQ betroffene Flache wird parallel eine Anderung des PAG realisiert, welche
die Flache in eine ,Zone spéciale - pole multimodal“ mit Uberlagerung einer ,Zone soumise a
un plan d'aménagement particulier "nouveau quartier™ umklassiert.

Die dazugehdrigen Vorgaben aus der Partie écrite sowie ein Auszug aus der Partie graphique
der PAG-Anderung werden auf den folgenden Seiten abgebildet.
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Abbildung 6 Auszug aus der Partie graphique der PAG-Anderung

Quelle: Zeyen+Baumann : Modification ponctuelle du PAG concernant 'aménagement d’un péle d’échange multimodal a Ettelbruck, 2019
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Abbildung 7 Ausziige aus der Partie écrite der PAG-Anderung

2.33 Zone spéciale — « Pdle Multimodal » [SPEC-pm]

2.33.1 Affectation

La Zone spéciale — « P6le Multimodal » englobe des batiments, infrastructures et installations
en relation avec les activités ferroviaires, routiéres et de la mobhilité douce, ainsi que des es-
paces libres correspondant a 'ensemble de ces fonctions.

Y sont également admis le commerce, les services administratifs et professionnels ainsi que
les activités compatibles avec la destination de la zone, notamment :

» gare ferroviaire et routiére ;

» infrastructures routiéres, y compris celles pour la mobilité douce et 'autopartage ;

» etablissements d’hébergement, y compris auberge de jeunesse ;

» emplacements de stationnement pour voitures et vélos, a ciel ouvert et / ou couverts.

2.33.2 Emplacements de stationnement

a) Pour les constructions nouvelles, reconstructions et changements d'affectation a l'intérieur
de la Zone spéciale — « Pdle Multimodal », le nombre minimal d'emplacements de stationne-
ment est défini par le présent article.

Sont & considérer comme minimum :

» commerce : 1 emplacement de stationnement pour véhicules par tranche de 40 m? de
surface construite brute ;

» services administratifs et professionnels : 1 emplacement de stationnement pour
véhicules par tranche de 125 m? de surface construite brute ;

» établissements d’hébergement : 1 emplacement de stationnement pour véhicules par
tranche de 300 m? de surface construite brute.

b) Les emplacements de stationnement sont aménagés sur le méme parcelle cadastrale que
la construction a laquelle ils se rapportent ou sont regroupés sur une parcelle différente de
celle des immeubles concernés et située dans un rayon de 500 métres.

c) Le nombre d’emplacements de stationnement requis peut étre réduit, sous condition qu’'une
taxe de compensation soit payée par emplacement créé en moins. Le montant de cette taxe
est défini dans le réglement sur les taxes publiques de la Ville d’Ettelbruck.

2.333 Les coefficients relatifs au degré d’utilisation du sol

Le degré d'utilisation du sol des zones soumises a un plan d'aménagement particulier « nou-
veau quartier » est exprimé par le coefficient d’utilisation du sol (CUS), par le coefficient d'oc-
cupation du sol (COS), par le coefficient de scellement du sol (CSS) ainsi que par la densité
de logements (DL). Les valeurs maxima sont inscrites sur la partie graphique par quartier.
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Les définitions de la terminologie utilisée a l'alinéa qui précéde sont reprises a 'Annexe qui
fait partie intégrante du présent réglement.

Pour tout plan d'aménagement particulier « nouveau quartier », les coefficients précités cons-
tituent des valeurs moyennes qui sont a respecter pour I'ensemble des fonds couverts par un
méme degré d’utilisation du sol. Ces coefficients peuvent par conséquent étre dépassés pour
certains lots ou parcelles.

2334 Les zones delimitant les fonds soumis a l’elaboration d’'un plan
d’aménagement particulier « nouveau quartier »

Le développement urbain dans ces zones est orienté par le schéma directeur. Ces zones font
'objet d'un ou de plusieurs plans d'aménagement particulier « nouveau quartier ».

2.33.5 Dispositions spéecifiques

a) Pour la Zone spéciale — « Péle Multimodal », les articles 4, 5 et 6 sont abrogés, a I'exception
de:

» article 4.13 « L'installation dans les immeubles a plusieurs logements » ;
» article 4.15 « Les saillies sur les alignements de facades » ;
» article 4.18 « Les antennes ».
Toutes les autres dispositions de la partie écrite du PAG restent d’application.
b) La terminologie annexée au présent réglement, basée sur le réglement grand-ducal du 8

mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune, est d’ap-
plication pour la Zone spéciale — « Péle Multimodal ».

11 Zones ou espaces définis en exécution de dispositions légales et ré-
glementaires spécifiques

11.1 Gestion de I'eau
loi madifiee du 19 décembre 2008 relative & l'eau

Les zones inondables selon le reglement grand-ducal du 5 février 2015 déclarant obligatoires
les cartes des zones inondables et les cartes des risques d'inondation pour les cours d’'eau de
I'Alzette et de la Wark :

» Zones inondables — HQ10 ;

» Zones inondables — HQ100 ;

»  Zones inondables — HQextréme.
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Zone spéciale — « Péle Multimodal »: Terminologie’

La terminologie de la présente annexe est applicable pour la zone mixte urbaine en vertu de
l'article 2.2ter.

A. Coefficient d’utilisation du sol [CUS]

On entend par coefficient d’utilisation du sol le rapport entre la somme des surfaces construites
brutes de tous les niveaux et la surface totale du terrain a batir brut, pour autant que la hauteur
d'étage moyenne ne dépasse pas 5 metres.

Pour tous les niveaux dont la hauteur moyenne d’'étage est comprise entre 5 métres et 10
meétres, la surface construite brute est multipliée par 2. Pour tous les niveaux dont la hauteur
d’étage moyenne dépasse 10 métres, la surface construite brute est multipliée par 3.

B. Coefficient d’occupation du sol [COS]

On entend par coefficient d'occupation du sol le rapport entre la surface d’'emprise au sol de
la ou des constructions {(au niveau du terrain naturel) et la surface du terrain a batir net.

C. Coefficient de scellement du sol [CSS]

On entend par coefficient de scellement du sol le rapport entre la surface de sol scellée et la
surface du terrain a batir net.

D. Densité de logement [DL]

On entend par densité de logement le rapport entre le nombre d’'unités de logement et le terrain
a batir brut exprimé en hectares.

Les logements intégrés, au sens de I'annexe Il du reglement grand-ducal du 8 mars 2017
concernant le contenu du plan d’aménagement particulier « quartier existant » et du plan
d’aménagement particulier « nouveau quartier » portant exécution du plan d'aménagement
général d'une commune ne sont pas pris en compte.

E. Terrain a batir brut

On entend par terrain a batir brut tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre
urbanisée, non encore ou partiellement viabilisés.

F. Terrain a batir net

On entend par terrain a batir net tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre
urbanisée déduction faite de toutes les surfaces privées et publiques nécessaires a sa viabili-
sation.

' Source: Réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement général d’une commune -
Annexe |I: Terminologie du degré d'utilisation du sol
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G. Surface construite brute

On entend par surface construite brute la surface hors ceuvre obtenue d’un batiment et des
dépendances en additionnant la surface de tous les niveaux. Seules les surfaces non aména-
geables en sous-sol ou partiellement en sous-sol et sous combles ne sont pas prises en
compte.

Les surfaces non closes, notamment les loggias, les balcons et les car-ports, ne sont pas
prises en compte pour le calcul de la surface construite brute.

H. Surface non aménageable

Pour établir si une surface est non aménageable, il convient d'appliquer les critéres suivants :
a. hauteur des locaux :

Les surfaces, dont la hauteur sous plafond est inférieure a 1,80 métres, sont considérées
comme surfaces non aménageables.

b. affectation des locaux :

Les locaux techniques qui sont exclusivement affectés au fonctionnement technique de I'im-
meuble sont a considérer comme surfaces non aménageables.

Sont également a considérer comme surfaces non aménageables, les espaces de circulation,
dont les garages, les cages d'escalier et les cages d'ascenseur, les dépdts ainsi que les caves
individuelles des constructions collectives ne comportant pas d'ouverture sur I'extérieur.

Par contre, est considéré comme aménageable tout local ol peut s'exercer une activité quel-
conque, telle que les buanderies, ateliers, vestiaires, cantines, réserves commerciales, res-
taurants, salles de réunion, salles de cinéma et salles d’ordinateurs.

c. Solidité et géométrie des locaux :

Sont & considérer comme non aménageables les locaux dont les planchers ne peuvent sup-
porter des charges supérieures a 1,5 kN/m? ou en raison de I'encombrement de la charpente
ou d'autres installations.

Ces critéres ne sont pas cumulatifs.

l. Surface hors ceuvre

Est a considérer comme surface hors ceuvre, la surface de plancher mesurée au nu extérieur
des murs de pourtour, l'isolation thermique et le parachevement compris. Sont a exclure du
calcul les constructions ne formant pas de plancher, dont les pylénes, canalisations, ouvrages
de stockage tels que les citernes et les silos ainsi que les auvents. Sont également a exclure,
les modénatures tels que les acrotéres, bandeaux, corniches ou marquises ainsi que les
rampes et les escaliers extérieurs.

En cas d'assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire de méme que le
nouveau parachévement extérieur ne seront pas pris en compte.
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J. Surface d’emprise au sol
On entend par surface d’emprise au sol la surface hors ceuvre mesurée sur le plan du ou des
parties de niveaux en contact direct avec le terrain naturel.

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface d’'emprise au sol les aménagements
extérieurs en dur, notamment les rampes de garage, les chemins d’accés, les surfaces non
closes au rez-de-chaussée, les terrasses non couvertes, les surfaces non closes aux étages,
tels que les loggias, les balcons, les perrons et les seuils.

K. Surface scellée

Est considérée comme surface scellée toute surface dont 'aménagement ne permet pas l'in-
filtration des eaux pluviales ainsi que toute surface surplombée par une construction.

Concernant les surfaces scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre vé-
gétale, la surface de sol scellée a prendre en compte est réduite par tranche de 15 pour cent
pour 15cm d’épaisseur de couverture de terre végétale, jusqu’a concurrence de 75 pour cent.

Concernant les toitures végeétales, la surface scellée a prendre en compte est réduite de 50
pour cent.

L. Surface de vente

Il s’agit de la surface de vente au sens de la loi du 2 septembre 2011 réglementant 'accés aux
professions d'artisan, de commerc¢ant, d'industriel ainsi qu’a certaines professions libérales.

Quelle: Zeyen+Baumann : Modification ponctuelle du PAG concernant 'aménagement d’un péle d’échange multimodal a Ettelbruck, 2019
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Schéma Directeur

Im Rahmen der PAG-Anderung wurde auch ein Schéma Directeur fiir die Flache erarbeitet,
auf welchem das stadtebauliche Konzept des PAP beruht (siehe Abbildung 8 und Anhang 4).

Abbildung 8 Partie graphique du Schéma Directeur

Quelle: Zeyen+Baumann : Modification ponctuelle du PAG concernant 'aménagement d’un péle d’échange multimodal a Ettelbruck, 2019

Im Folgenden werden die Kernaussagen des Schéma Directeur wiedergegeben und dargelegt
inwiefern diese im Rahmen des PAP-Entwurfes umgesetzt wurden.

Zeyen+Baumann 19



Februar 2020

PAP NQ « Péle Multimodal » a Ettelbruck
Partie A : Rapport justificatif

Tabelle 1 Konformitiat des PAP-Entwurfs zum Schéma Directeur

Vorgaben Schéma Directeur (SD)

PAP-Entwurf

Nutzungen

»  Auf der Flache soll ein neues Bahnhofsgebaude mit Bahn-
hofshalle und Mobilitdtszentrale, Verkaufsschaltern und
Wartebereichen, Raumlichkeiten fir die Police Grand-
Ducale und fiir die Administration der CFL sowie Einzel-
handels- und Biiroflachen entstehen.

» Innerhalb des neuen Bahnhofsgebdudes sollen verschie-
dene Dienstleistungen und Einzelhandelsgeschéafte sowie
Biroraume untergebracht werden.

»  Im nordlichen Bereich sollen ein P&R-Parkhaus sowie ein
Busbahnhof entstehen.

»  Zwischen dem Parkhaus und dem neuen Bahnhofsge-
baude soll auBerdem ein Gebaudekomplex entstehen, in
dem sowohl eine Jugendherberge als auch Blrordume
der offentlichen Verwaltung untergebracht werden.

»

Die in Art. 2 der Partie écrite des PAP
erlaubten Nutzungen entsprechen den
Vorgaben des SD.

Offentlicher Raum

»  Auf dem Bahnhofsvorplatz entsteht ein verkehrsberuhigter
offentlicher Platz, welcher im Stidwesten in die Rue Prince
Henri und im Norden in den 6ffentlichen Platz, welcher auf
der angrenzenden Flache geplant ist, ibergehen soll.

»  Um das ortsbildpragende Gebaude der ,Bauerestuff*, wel-
ches gegeniiber des derzeitigen Bahnhofgebaudes und
auf der Flache des angrenzenden PAP steht, ist ein 6f-
fentlicher Platz geplant. Der Bahnhofsvorplatz soll in die-
sen Ubergehen, sodass ein grof¥flachiger attraktiver 6ffent-
licher Raum zwischen den beiden Grofl3projekten entsteht.

Der 6ffentliche Raum rund um das ge-
plante Bahnhofsgebaude ist in der Par-
tie graphique des PAP als ,chemin
piéton / piste cyclable / zone piétonne*®
ausgewiesen und entsprechend flr Nut-
zer der Mobilité douce vorgesehen.
Nach Norden hin geht der verkehrsfreie
Bereich in den in der Partie écrite als
,voie de circulation de type zone rési-
dentielle ou zone de rencontre® gekenn-
zeichneten Bereich des Busbahnhofes
sowie den westlich angrenzenden ge-
planten Platz auf der ehemaligen ,de
Verband“-Flache Uber.

Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
erfolgt nach Art. 12 der Partie écrite des
PAP.

Die Vorgaben und Flachenausweisun-
gen des PAP entsprechen den Vorga-
ben des SD.

»  Der 6ffentliche Raum soll so weit mdglich durch Baum-
pflanzungen und griine Fassaden begriint werden.

»  Zur weiteren Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes und
zur besseren Integration in das Orts- und Landschaftsbild
sollen die Fassaden und Déacher soweit wie moglich be-
grint und attraktiv gestaltet werden. Insbesondere entlang
der Westseite des Parkhauses ist eine abwechslungsrei-
che Fassade zu gestalten, die den Eindruck eines durch-
gangigen Gebauderiegels bricht.

Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
erfolgt nach den Vorgaben des Art. 12
der Partie écrite des PAP. Demnach
sind gestalterische Details in der Umset-
zungsplanung des PAP zu regeln.

Die Gestaltung der Fassaden und Dach-
flachen bzw. der letzten Geschosse der
einzelnen Gebaude werden in Art. 8 der
Partie écrite festgesetzt und entspre-
chen den Vorgaben des SD.
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Vorgaben Schéma Directeur (SD)

PAP-Entwurf

»

Die Fassade des Parkhauses soll insbesondere entlang
der Westseite abwechslungsreich gestaltet werden, so-
dass der Eindruck eines durchgangigen Gebauderiegels
vermieden wird und eine Integration dieses Gebaudes in
die Kkleinteiligere baulich Umgebung entlang der Avenue J-
F Kennedy ermdglicht wird.

Im nordlichen Bereich, rund um das offene Retentionsbe-
cken soll eine attraktive Griinflache entstehen, die fiir die
Offentlichkeit zuganglich ist und als Erholungs- und Auf-
enthaltsflache dient. Dieser Raum pragt den éstlichen
Stadteingang von Efttelbriick und ist dementsprechend zu
gestalten.

Bei der Gestaltung des nordlichen Bereiches der Flache
ist die Ortseingangssituation von Nordosten in die Stadt
Ettelbriick zu berticksichtigen und entsprechend gestalte-
risch in Wert zu setzen.

Der nordliche Bereich der Flache stellt sowohl den Auftakt
in das neue Bahnhofsquartier als auch den Eingangsbe-
reich in die Stadt Ettelbriick von Nordosten dar. Er soll
entsprechend reprasentativ und attraktiv gestaltet werden.
Hierfir sollen die Nordfassade des Parkhauses sowie die
Griin- und Aufenthaltsflache rund um das Retentionsbe-
cken im nérdlichen Bereich entsprechend gestaltet wer-
den.

Der Art. 12 und insbesondere der Ab-
schnitt f) der Partie écrite des PAP ge-
hen auf die Gestaltung des nérdlichen
Bereiches der Flache ein. In der Partie
graphique ist der Bereich unter anderem
als ,espaces vert public* sowie
~rétention a ciel ouvert pour eaux pluvia-
les” gekennzeichnet.

Gestalterische Details sind in der Um-
setzungsplanung des PAP zu regeln.

Die Ausgestaltung der Nord- und West-
fassade des P+R-Parkhauses ist im Art.
8.5 der Partie écrite festgehalten.

Die Vorgaben und Flachenausweisun-
gen des PAP entsprechen den Vorga-
ben des SD.

Bebauung

»

Zusatzlich soll zwischen dem Parkhaus und dem sidli-
chen Gebaudekomplex ein baulicher Mindestabstand ein-
gehalten werden, welcher eine optische Trennung der bei-
den Strukturen gewahrleistet. Weiterhin soll die oberste
Parkebene des Parkhauses maoglichst nicht Giberdacht
werden, um eine weitere Massivitat des Gebaudes zu ver-
meiden.

Art. 8.2 Absatz f) der Partie écrite des
PAP sagt aus, dass das P+R-Parkhaus
und der Gebaudekomplex der Jugend-
herberge und des Verwaltungsgebaudes
getrennt voneinander stehen miissen. In
der Partie graphique ist ein Bebauungs-
abstand von mind. 16m vorgeschrieben.

Die Ausgestaltung des letzten Gescho-
Res des P+R-Parkhauses wird in Art.
8.5 Absatz a) der Partie écrite des PAP
festgeschrieben.

Die entsprechenden Vorgaben der Par-

tie écrite und Partie graphique entspre-
chen den Vorgaben des SD.

»

Die Plattform zwischen dem Jugendherbergs- und dem
Verwaltungsgebaude, oberhalb des Busbahnhofes, soll 6f-
fentlich zuganglich sein und attraktiv gestaltet werden.

Die Gestaltung der Plattform oberhalb
des Busbahnhofs, welche die Jugend-
herberge und das Verwaltungsgebaude
verbindet, ist in der Partie graphique des
PAP als ,balcon urbain® und ,Espace
commun extérieur” gekennzeichnet.
Weitere Vorgaben zu diesem Bereich
stehen in Art. 8.2 Absatz b) und c).

Die entsprechenden Vorgaben der Par-

tie écrite und Partie graphique entspre-
chen den Vorgaben des SD.
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Vorgaben Schéma Directeur (SD)

PAP-Entwurf

»

Das oberste Geschol} der Jugendherberge soll eine 6f-
fentlich zugangliche Aussichtsplattform werden.

Im obersten Geschof} der Jugendherberge soll eine 6f-
fentlich zugangliche Aussichtsplattform entstehen, die ei-
nen Ausblick auf die Landschaft im Osten sowie den
Stadtkern im Westen ermdglicht.

»

Die Einrichtung einer Aussichtsplattform
auf dem Gebaude der Jugendherberge
ist in Art. 8.3 der Partie écrite des PAP
vorgesehen und entspricht den Vorga-
ben des SD.

Das neue Bahnhofsgebaude soll so ausgerichtet sein,
dass entlang der Rue de la Gare eine interessante Blick-
achse auf dieses entsteht. Die attraktive Gestaltung des
Bahnhofsvorplatzes soll diesen Effekt verstarken.

Die Lokalisierung des Bahnhofgebaudes
ist Uber die ,limites de surfaces cons-
tructibles pour constructions destinées
au séjour prolongé*“ auf der Partie gra-
phique des PAP festgelegt. Weitere Vor-
gaben zu den Gebaudeimplantationen
stehen in Art. 3 der Partie écrite des
PAP.

Die Vorgaben und Flachenausweisun-
gen des PAP entsprechen den Vorga-
ben des SD.

Der Geb&udehdhepunkt des Komplexes aus Jugendher-
berge und Verwaltungsgebaude soll in Richtung Bahnhof
ausgerichtet sein, sodass entlang der Rue Prince Henri
eine interessante Blickachse auf dieses Gebaude ent-
steht. Es soll auRerdem im Zusammenhang mit dem 6f-
fentlichen Platz stehen, welcher auf der angrenzenden
Flache rund um das ortsbildpragende Gebaude der ,Bau-
erestuff* entstehen soll. Um diesen Platz sowie den o6ffent-
lichen Raum entlang des westlich verlaufenden Shared
space baulich besser zu fassen, soll im Erdgeschof3 des
Gebaudekomplexes, auf Ebene des Busbahnhofes, ein
punktuell geschlossener Gebaudeteil entstehen, welcher
auch zur Adressbildung des Gebaudekomplexes dient.

Um die Auswirkungen auf das Ortsbild zu minimieren, sol-
len die beiden Projekte mdglichst aufeinander abgestimmt
sein. So ist beispielsweise eine Héhenentwicklung der Ge-
baude von Westen nach Osten vorgesehen, sodass die
niedrigeren Strukturen an die bestehenden Strukturen an-
grenzen und ein sanfterer Ubergang in Richtung der deut-
lich héheren Gebaude des vorliegenden Projektes ent-
steht.

Zur besseren Integration in das Orts- und Landschaftsbild
sollen die Fassaden und Déacher soweit wie moglich be-
griint oder dezent und naturnah gestaltet werden.

»

»

»

»

Die maximalen Gebaudehdhen sind den
Schnitten auf der Partie graphique des
PAP zu entnehmen. Dabei bildet der
Turm der Jugendherberge einen Hoch-
punkt in der Abfolge der Gebaude. Wei-
tere Vorgaben zu den Gebaudehbhen
stehen in Art. 4 der Partie écrite des
PAP.

Die Lokalisierung der Jugendherberge
und der anderen Gebaudeteile ist Gber
die ,limites de surfaces constructibles
pour constructions destinées au séjour
prolongé* auf der Partie graphique des
PAP festgelegt. Weitere Vorgaben zu
den Gebaudeimplantationen stehen in
Art. 3 der Partie écrite des PAP.

Fir die stdwestliche Ecke des Erdge-
scholRes des Gebaudekomplexes aus
Jugendherberge und Verwaltungsge-
baude ist auf der Partie graphique des
PAP ein ,alignement obligatoire pour
constructions destinées au séjour pro-
longé“ vorgesehen, welches somit eine
obligatorische Raumkante an dieser
Stelle definiert. Weitere Vorgaben zu
dieser Raumkante stehen in Art. 8.4 Ab-
satz d).

Die Dach- und Fassadengestaltung der
Gebaude ist in Art. 5 und Art. 8 der Par-
tie écrite des PAP festgehalten. Art. 7
gibt Auskunft Gber die Anbringungsmaog-
lichkeiten fur Balkone, Loggias und an-
derer Vorbauten.
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Vorgaben Schéma Directeur (SD)

PAP-Entwurf

»

»

Vorgaben zum Anbringen von Solaran-
lagen auf Dachern und Fassaden ste-
hen in Art. 6.

Die Vorgaben und Flachenausweisun-
gen des PAP entsprechen den Vorga-
ben des SD.

Stellplatze

»  Die Anzahl der vorzusehenden Stellplatze richtet sich
nach der BruttogeschofRflache der Verkaufs- bzw. Bulrofla-
che der vorgesehenen Aktivitdten und Nutzungen. Die
entsprechenden Vorgaben sind der Partie écrite des PAG
zu entnehmen.

»  Fur die Jugendherberge ist ein Stellplatz pro 300m? Brut-
togescholiflache vorzusehen (siehe Partie écrite des
PAG).

»  Die genannten Stellplatze sollen entweder im &ffentlichen
Raum auf der Parzelle oder in einem Radius von 500m
zur PAP-Flache untergebracht werden.

»  Im offentlichen Raum bzw. StraRenraum sollen lediglich
Kurzzeit- bzw. Lieferparkplatze vorgesehen werden.

»  Im offentlichen Raum, jeweils in der Nahe zu den Gebau-
deeingangen sind Uberdachte Fahrradabstellanlagen (M-
Box) vorzusehen.

»

»

»

Die Anzahl und die Lokalisierung der
notwendigen Stellplatze ist Gber Art. 10
der Partie écrite des PAP geregelt.

Sidlich des Bahnhofsgebaudes, ober-
halb der Einfahrt der N7 in den Tunnel,
ist in der Partie graphique des PAP ei-
nes ,implantation "MBOX" (a titre indi-
catif)“ vorgesehen. Die genaue Lokali-
sierung ist laut Art. 12 Absatz ¢) und d)
im Rahmen der Umsetzungsplanung
des PAP zu regeln.

Die Vorgaben und Flachenausweisun-
gen des PAP entsprechen den Vorga-
ben des SD.

Technische Infrastrukturen

»  Im Norden der Flache soll ein offenes Retentionsbecken
fur das Regenwasser entstehen. Weiterhin ist entlang des
geplanten Busbahnhofs bzw. entlang der westlich geplan-
ten Stralle ein unterirdischer Retentionskanal vorgesehen.
Von diesen beiden Riickhaltestrukturen soll das Wasser
dann gedrosselt in die Alzette geleitet werden.

»  Das offene Retentionsbecken im nérdlichen Bereich der
Flache soll in eine 6ffentliche Griinflache eingebettet wer-
den, welche éffentlich zuganglich wird und als Erholungs-
und Aufenthaltsraum fiir die umliegenden Bewohner und
Nutzer des Bahnhofsquartiers dient.

»

Der noérdliche Bereich der Flache ist in
der Partie graphique als ,espaces vert
public* sowie ,rétention a ciel ouvert
pour eaux pluviales” gekennzeichnet.
Auf der Partie écrite sind auRerdem die
,canalisation pour eaux pluviales” veror-
tet. Die genaue Lokalisierung dieser Inf-
rastrukturen ist laut Art. 12 Absatz c) im
Rahmen der Umsetzungsplanung des
PAP zu regeln.

Die Gestaltung und Zuganglichkeit des
offentlichen Bereiches rund um die Re-
tentionsflache ist im Art. 12 der Partie
écrite des PAP geregelt.

Die Vorgaben und Flachenausweisun-

gen des PAP entsprechen den Vorga-
ben des SD.

Quelle: Zeyen+Baumann : Modification ponctuelle du PAG concernant 'aménagement d’un péle d’échange multimodal a Ettelbruck, 2019

Der vorliegende PAP-Entwurf ist somit konform zum Schéma Directeur.
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1.6 Stadtebauliches Konzept

Auf der 1,4 ha grof3en Flache rund um den Bahnhof der Stadt Ettelbriick sollen ein multimo-
daler Verkehrsknotenpunkt sowie Gebaudekomplexe mit ergdnzenden zentralen Nutzungen
entstehen. Dies entspricht einer kompletten Umgestaltung der vorhandenen Flachen und Nut-
zungen. Der gesamte Bereich um den Bahnhof herum soll verkehrsberuhigt und nutzerfreund-
licher werden. Ziel ist ein besseres und sicheres Umsteigen zwischen den unterschiedlichen
Verkehrstragern (Fultganger, Fahrrad, Bus, Bahn, Pkw). Auf der Flache sollen aulierdem eine
Jugendherberge sowie ein offentliches Verwaltungsgebaude untergebracht werden. Der ru-
hende Verkehr soll zum GroRteil in einem P+R-Parkhaus konzentriert werden.

Nordwestlich der Flache grenzt die ehemalige ,de Verband“-Flache an, fur die derzeit ebenfalls
ein PAP-Projekt in Ausarbeitung ist. Gemeinsam stellen die beiden Projekte einen nicht zu
vernachlassigenden Eingriff in das derzeitige Orts- und Landschaftsbild der Stadt Ettelbriick
dar. Die vorgesehenen Gebaudekomplexe der beiden Projekte werden die bestehenden Struk-
turen deutlich Uberragen. Um die Auswirkungen auf das Ortsbild zu minimieren, sind die bei-
den Grolprojekte sowohl stadtebaulich-architektonisch als auch funktional aufeinander abge-
stimmt.

Im Folgenden wird auf die einzelnen Gebaude im Geltungsbereich des PAP-Entwurfes einge-
gangen.

Auf den folgenden 3D-Ansichten sowie dem Plan d'illustration ist neben den Planungen des
vorliegenden PAP auch der aktuelle Planungsstand des PAP auf der Flache von ,de Verband®
des Architekturbliros Jonas & Associés abgebildet (Planungsstand: Juni 2019).
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Abbildung 9 3D-Ansicht des geplanten Quartiers

Quelle: Schroeder & Associés, 2019

Abbildung 10 3D-Ansicht des geplanten Quartiers

Quelle: Schroeder & Associés, 2019
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Abbildung 11 3D-Ansicht des geplanten Quartiers

Quelle: Schroeder & Associés, 2019

Abbildung 12 3D-Ansicht des geplanten Quartiers

Quelle: Schroeder & Associés, 2019
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Bahnhofsgebaude

Das neue Bahnhofsgebaude entsteht im Sudosten — etwa an der Position des derzeitigen
Bahnhofsgebaudes — und grenzt direkt an den bestehenden Bahnsteig 1 an. Es ist so platziert,
dass entlang der Rue de la Gare eine direkte Sicht auf das Gebaude gewahrleistet ist. Der
Bahnhofsvorplatz wird als &ffentlicher Platz gestaltet, welcher nach Siiden in die Rue Prince
Henri und nach Norden in den zukinftigen Platz auf dem ,de Verband“-Gelande tbergeht. Er
wird durch die Zufahrt in den Busbahnhof erganzt, welche als Shared space gestaltet ist.

Das neue Bahnhofsgebaude wird als neues reprasentatives Gebaude den Bahnhofsvorplatz
pragen und ist so lokalisiert, dass es entlang der Rue de la Gare teilweise schon zu sehen ist.
Gemeinsam mit den ortsbildpragenden Gebaude entlang der Rue Prince Henri bzw. Rue de
la Gare (u.a. ,Bauerestuff*) wird in diesem Bereich ein stadtebaulich hochwertiger Raum ent-
stehen. Das Gebaude umfasst insgesamt sechs Stockwerke, wobei die oberen drei Ge-
schosse als Staffelgeschosse vorgesehen sind. Die Dachflachen werden soweit moglich be-
grunt.

In dem Gebaude sind neben der Bahnhofshalle mit Mobilitatszentrale, Verkaufsschaltern und
Wartebereichen auch Raumlichkeiten fiir die Police Grand-Ducale und fir die Administration
der CFL sowie Einzelhandels- und Buroflachen zur Vermietung vorgesehen.

Abbildung 13 3D-Ansicht des Bahnhofsvorplatzes

Quelle: Schroeder & Associés, 2019
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Busbahnhof

Der neue Busbahnhof erstreckt sich auf der restlichen Flache, parallel zum Bahnsteig 1, in
Richtung Norden. Der Busbahnhof wird zum Grof3teil mit weiteren Nutzungen Uberbaut. In
diesem Bereich sind neben Anlagen zum Betrieb des Busbahnhofes auch Treppenhauser und
andere Infrastrukturen flr den Gebaudekomplex vorgesehen.

Zu dem westlich angrenzenden Platz welcher auf der Flache von ,de Verband® entsteht ist im
Erdgeschoss eine Fassade mit Adressbildung auszugestalten. Mit diesem geschlossenen Be-
reich wird der Platz baulich gefasst und der 6ffentliche Raum in diesem Bereich aufgewertet.

Gebaudekomplex Jugendherberge und Verwaltungsgebaude

Der Komplex aus Jugendherberge und Verwaltungsgebaude entsteht zwischen dem Bahnhof
und dem P&R-Parkhaus, und wird als Uberbauung des Busbahnhofes angelegt. Das P+R
Parkhaus und der Gebaudekomplex Jugendherberge / Verwaltungsgebaude sind als zwei
baulich getrennte Einheiten auszuflihren. Dadurch ergibt sich einerseits eine deutliche Tren-
nung in einem ansonsten unangemessen langen Gebaudekdrper sowie eine Offnung an ei-
nem Teilbereich des Busbahnhofes.

Abbildung 14 3D-Ansicht des Gebaudekomplexes Jugendherberge / Verwaltungsgebaude

Quelle: Schroeder & Associés, 2019
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Der Gebaudekomplex besteht aus zwei einzelnen Hochpunkten, die durch ein gemeinsames
unterstes Geschoss sowie eine Plattform vor den Gebauden verbunden sind. Das ndrdliche
Gebaude (Verwaltung) erhalt vier und das stdliche Gebaude (Jugendherberge) acht weitere
Geschosse. Dabei ist das oberste Geschol3 der Jugendherberge als 6ffentlich zugangliche
Aussichtsplattform zu gestalten.

Abbildung 15 3D-Ansicht des Gebaudekomplexes Jugendherberge / Verwaltungsgebaude

Quelle: Schroeder & Associés, 2019

Die Plattform oberhalb des Busbahnhofs, welche die beiden Gebaude verbindet, wird als ,bal-
con urbain® 6ffentlich zuganglich. Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich und
zur Unterstitzung einer abwechslungsreichen und attraktiven Gestaltung der Westseite des
Gebaudekomplexes, soll der Eingangsbereich an der Westseite mdglichst offen gestaltet wer-
den und kann beispielsweise mit einer begriinten Pergola uberdacht werden.

Die Hohenentwicklung dieser Gebaude erfolgt von Norden nach Siden. Der héchste Gebau-
deturm, in dem die Jugendherberge untergebracht wird, steht am sidlichen Ende des Gesamt-
komplexes und bildet eine stadtebauliche Landmarke, die sowohl den Bahnhofsvorplatz als
auch den westlich angrenzenden geplanten offentlichen Platz auf der ehemaligen ,de Ver-
band“-Flache pragt. Entlang der Rue Prince Henri entsteht auRerdem eine attraktive Blick-
achse auf diese Gebaude.
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Im Gesamtbild mit dem westlich angrenzenden Projekt erfolgt auRerdem eine Héhenentwick-
lung der Gebaude von Westen nach Osten, sodass die niedrigeren Strukturen an die beste-
henden Strukturen des Ortskernes von Ettelbriick angrenzen und ein sanfterer Ubergang in
Richtung der deutlich hdheren Gebaude des vorliegenden Projektes entsteht.

P+R-Parkhaus

Abbildung 16 3D-Ansicht des P+R-Parkhauses

Quelle: Schroeder & Associés, 2019

Das P+R-Parkhaus steht im ndrdlichen Bereich der Flache, parallel zum Schienenverlauf und
bildet den zuklnftigen nérdlichen Quartierseingang sowie norddstlichen Ortseingang der Stadt
Ettelbrick. Es nimmt den Grolteil der PAP-Flache ein und erhalt insgesamt eine Hohe von
funf Gescholen, dabei bleibt der Erdgeschossbereich z.T. offen und wird als Busbahnhof bzw.
Verkehrsflache genutzt. Die dartiberliegenden vier Parkebenen werden auf Stelzen Gber dem
Busbahnhof stehen. Die oberste Parkebene erhalt ein Staffelgeschoss, um den Impakt des
Gebaudes auf die Umgebung zu minimieren und sich der Planung auf dem ,de Verband®-
Gelande anzupassen. Die Auf- und Abfahrtsrampen sind am nérdlichen Ende des Parkhauses
vorgesehen. Dort werden sie an die Avenue J.-F. Kennedy angebunden.
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Die Fassadengestaltung des Parkhauses wird insbesondere entlang der westlichen Seite ab-
wechslungsreich sein, um den Eindruck eines durchgangigen Gebauderiegels zu brechen und
sich optisch besser in das Ortsbild zu integrieren. Hierflr wird sie mindestens alle 30 Meter
unterschiedlich gestaltet. Die nérdliche Fassade des Gebaudes, welche einen markanten Orts-
eingang in die Stadt Ettelbriick markiert, wird mdglichst griin und reprasentativ gestaltet, um
ihrer Lage am Stadteingang gerecht zu werden.

Abbildung 17 3D-Ansicht des P+R-Parkhauses

Quelle: Schroeder & Associés, 2019
Weitere bauliche Bestandteile des PAP

Das geplante Untergeschoss des angrenzenden Projektes auf der Flache von ,de Verband®
ragt auf einem Teil der Flache unterirdisch in den Geltungsbereich des vorliegenden PAP hin-
ein. Aus diesem Grund ist der PAP in zwei Teile aufgeteilt. Es gibt zum einen die Flache, auf
der die verschiedenen Gebaudekomplexe und Verkehrsflachen untergebracht werden (llot 1),
und zum anderen das Los, auf dem unterirdisch ein Parkhaus und oberirdisch &ffentlicher
Raum vorgesehen ist (Lot 1).

Unterhalb dieser gesamten Flache und parallel zum Schienenverlauf wird zukilnftig die Nati-
onalstraBe (N7) verlaufen. Die stdliche Ein-/Ausfahrt in den 350m langen Tunnel erfolgt kurz
vor dem neuen Bahnhofsgebdude und die nérdliche Ein-/Ausfahrt auf der Hohe des neuen
Parkhauses, am nérdlichen Ende des Busbahnhofs. Dort soll ein Kreisverkehr mit Auffahrt far
die Nationalstral®e, welche im Norden des Parkhauses wieder an die Oberflache tritt, entste-
hen. Der geplante Tunnel der N7, welcher unter der Flache durchflihrt, liegt zwar im Geltungs-
bereich des PAP, ist aber ein unabhangiges Projekt und nicht Teil der ErschlieBungsmalinah-
men des PAP.
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Plan 1 Gestaltungsplan (plan d’illustration)
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2 Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

Der offentliche Raum bzw. die Freiflachen zwischen den Gebduden werden entweder als 6f-
fentlicher Aufenthaltsraum oder Verkehrsflachen genutzt. Dabei sind die Verkehrsflachen
Uberwiegend verkehrsberuhigt, sodass eine grof3tmogliche Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
Raum gewahrleistet wird. Erganzend dazu sollen Bepflanzungen, begriinte und attraktiv ge-
staltete Fassaden sowie entsprechendes Mobiliar die Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat in
diesen Bereichen erhdhen.

Die erforderlichen Flachen fur die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes verbleiben im Eigentum
des Staates bzw. werden in dessen Eigentum Ubergehen. Aus diesem Grund sieht der PAP
keine ,terrains cédés au domaine public communal“ vor.

Bahnhofsvorplatz

Der Bereich vor dem Bahnhof wird stadtebaulich einerseits durch das neue Bahnhofsgebaude
selbst und andererseits durch die bestehenden Gebaude auf der gegenlberliegenden Stra-
Renseite sowie das schiitzenswerte Gebaude der ,Bauerestuff‘ gefasst. Es handelt sich dabei
um einen funktionalen Platz, der eine Verbindung zwischen den unterschiedlichen umgeben-
den Strukturen herstellt. Direkt vor dem Bahnhofsgebaude selbst ist ein unbefahrener Bereich
vorgesehen, der vorwiegend durch Treppen gepragt ist. Im flachen Bereich sorgen Banke und
anderes Mobiliar fur eine Aufenthaltsqualitat. Stdlich des Bahnhofsgebaudes, oberhalb der
Einfahrt der N7 in den Tunnel, entsteht eine Uberdachte Fahrradabstellanlage (M-Box). Nach
Norden hin geht der verkehrsfreie Bereich in den Shared space des Busbahnhofes sowie den
westlich angrenzenden geplanten Platz auf der ehemaligen ,de Verband®-Flache Uber.

Griin-/Retentionsflache

Die offene Retentionsflache im nérdlichen Bereich wird naturnah gestaltet und Gber Wege bzw.
Stege teilweise o6ffentlich zuganglich. Die Aufenthaltsqualitat wird durch Pflanzungen und ent-
sprechendes Mobiliar, wie beispielsweise Sitzbanke, erhéht. Aufgrund ihrer Lage im Norden
der Flache ist sie Teil der Gestaltung des neuen Stadt- und Quartierseingangsbereiches.

Shared space

Der Bereich entlang der westlichen Auflengrenze des PAP wird als Shared space gestaltet
und wird durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) nur von Norden nach Siden befah-
ren. In diesem Bereich befinden sich auRerdem Kurzzeitstellplatze. Bei diesem Raum handelt
es sich um einen Uberwiegend funktionalen Bereich, der aulRerdem direkt an die auf der ehe-
maligen ,de Verband“-Flache geplanten Gebaudestrukturen angrenzt. Ein Teil der Flache des
zuklnftigen Shared space befindet sich in dem angrenzenden PAP der Flache von ,de Ver-
band®.
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»Balcon urbain” und Aussichtsplattform

Der Gebaudekomplex der Jugendherberge und des Verwaltungsgebaudes umfasst zwei 6f-
fentlich zugangliche Bereiche, die den 6&ffentlichen Raum auf Ebene des Erdgeschosses er-
ganzen. Im obersten Geschoss der Jugendherberge entsteht eine 6ffentlich-zugangliche Aus-
sichtsplattform. Weiterhin wird die Plattform oberhalb des Busbahnhofs, welche die beiden
Gebaude verbindet, als ,balcon urbain® 6ffentlich zuganglich.
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3 ErschlieBung/Mobilitat

Das Gebiet ist Gber die Rue Prince Henri, die Rue de la Gare und die Avenue J-F Kennedy an
das Verkehrsnetz angebunden. Im Zuge der Entwicklung des Bahnhofsumfeldes wird eine
umfassende Umstrukturierung der verkehrlichen Situation sowie der Straf3enhierarchie vorge-
nommen. Das neue Verkehrskonzept garantiert sowohl eine Verkehrsberuhigung im Bahn-
hofsviertel als auch einen nutzerfreundlichen Wechsel des Verkehrsmittels (Bus, Zug, Pkw,
Fahrrad, FuRganger) innerhalb des erweiterten Bahnhofareals. Hierfir werden alle Verkehrs-
flachen im Bereich des PAP — mit Ausnahme der unterirdischen Nationalstrafle und der Aus-
und Zufahrt fir das Parkhaus und den Kreisverkehr — als Shared space gestaltet.

StraBenraum

Das Gebiet um den Bahnhof herum soll vorwiegend von Bussen, Taxen und Lieferverkehr
befahren werden. Der Busbahnhof ist sowohl von Siiden uber die Rue de la Gare bzw. Rue
Prince Henri als auch von Norden, aus Richtung der Nationalstralie bzw. Avenue J-F Kennedy
befahrbar. Direkt vor dem Bahnhof, am neuen Bahnhofsvorplatz kénnen Stellplatze fir die im
Bahnhof anséssige Polizeistation sowie Taxen vorgesehen werden. Offentliche Stellplatze
bzw. Kurzzeitparkplatze sind lediglich im Bereich des westlichen Shared space, parallel zum
Busbahnhof, vorgesehen.

Die Befahrung durch den motorisierten Individualverkehr soll sich auf die Nutzer des westli-
chen Shared space sowie des Kreisverkehres zur nérdlichen Auffahrt auf die Nationalstrale
beschranken.

NationalstraBe

Die Nationalstrafl’e (N7) wird zukunftig ber eine geanderte Streckenflhrung der Rue du Canal
im Sitdwesten der Flache, parallel zu den Bahnschienen verlaufen und kurz vor dem Bahn-
hofsgebaude unterirdisch, unter der hier betroffenen Flache herflihren, um dann im Norden
wieder auf die Avenue J-F Kennedy zu fiihren. Dieser tiefgreifende Eingriff in die Stral3enhie-
rarchie fuhrt zu einer starken Verkehrsberuhigung innerhalb des Bahnhofviertels.

Der geplante Tunnel der N7, welcher unter der Flache durchfihrt, liegt zwar im Geltungsbe-
reich des PAP, ist aber ein unabhangiges Projekt und nicht Teil der Erschlieliungsmallnahmen
des PAP.

Mobilité Douce

Die gesamte Flache ist fur die Nutzer der Mobilité douce zuganglich und garantiert ein einfa-
ches und nutzerfreundliches Fortbewegen und Umsteigen zwischen den unterschiedlichen
Verkehrstragern. Dies wird durch den groRen Anteil an Shared space-Flache sowie den ge-
stalteten Bahnhofsvorplatz geférdert. Weiterhin sollen an unterschiedlichen Stellen im 6ffent-
lichen Raum Uberdachte Fahrradabstellanlagen (M-Box) aufgestellt werden.

Im Rahmen des Gesamtkonzeptes des Bahnhofsquartiers findet ein Ausbau und eine Umge-
staltung des internen Radwegenetzes innerhalb von Ettelbriick statt. Die Anbindung der Fla-
che an die nationalen Radwege (PC 15 und PC 16) wird somit verbessert.
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Stellplatze

Der PAP stellt neben den im P+R-Parkhaus vorgesehenen Stellplatzen, die ausschlielich fur
die Personen, die dort auf andere Verkehrstrager (Bus, Zug) umsteigen, weitere Stellplatze
entsprechenden der Nutzungen zur Verfligung. Diese sind auf der Parzelle selbst oder in ei-
nem Umkreis von 500m zur PAP-Flache untergebracht.

Entsprechend der Partie écrite des PAG sind vorzusehen:

» ein Stellplatz pro 40m? Bruttogeschol3flache flir kommerzielle Nutzungen,

» ein Stellplatz pro 125m? Bruttogeschol¥flache fir administrative Nutzungen und Dienst-
leistungen

» und ein Stellplatz pro 300m? Bruttogeschol¥flache fir Beherbergungsbetriebe.

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen kann erst auf Ebene der Baugenehmigung festgestellt
werden, da der PAP keine Vorgaben zu minimalen oder maximalen Flachenanteilen fur die
unterschiedlichen Nutzungstypen trifft. In der folgenden Tabelle ist eine Beispielrechnung auf-
gefuhrt, welche auf einem maoglichen Nutzungsmix beruht.

Tabelle 2 Erforderliche Mindestanzahl an Stellpldtzen (Beispielrechnung)
Nutzung/Gebaude BGF (m?) 1 Stellplatz pro m? BGF Min. Stellplatze
Kommerzielle Nutzung im ) ,

Bahnhofsgebaude 3.081m 40m "
Administrative Nutzung im ) R

Bahnhofsgebaude 1:593 m 125m 13
A?mmlst.r.atlve Nutzung im 2080 m2 195 m? 17
Birogebaude

Jugendherberge 2.656 m? 300 m? 9
Summe 116

Quelle: Zeyen+Baumann, 2019

Gemal der Vorgaben des PAG sind die Stellplatze nicht zwingend innerhalb des Geltungsbe-
reiches des PAP vorzusehen, sondern kdnnen entweder in einem Radius von 500m bereitge-
stellt oder Uber die Bezahlung einer Taxe abgegolten werden.

Im Rahmen der Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes sind auf’erdem ausreichende Taxi-,
Kurzzeit- und Lieferstellplatze im 6ffentlichen Raum zur Verfligung zu stellen.
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4 Entwaiasserung und technische Infrastrukturen

Auf der Flache sind bereits verschiedene technische Infrastrukturen vorhanden. Diese werden
im Rahmen der PAP-Umsetzung jedoch ausgebaut bzw. neu angelegt.

Regenwasser und Oberflaichenwasser im Quartier

Die Dachflachen innerhalb des Quartiers werden gro3tmaoglich begrint. Damit wird die Menge
an abzuleitendem Regenwasser reduziert. Das restliche Regenwasser, welches auf den Ubri-
gen Dachflachen und im 6ffentlichen Raum anfallt wird als Oberflachenwasser mithilfe von
offenen Rinnen gesammelt und in Richtung des unterirdischen bzw. oberirdischen Retentions-
beckens geleitet.

Im Norden der Flache entsteht ein offenes Retentionsbecken. Weiterhin gibt es entlang des
geplanten Busbahnhofs bzw. entlang der westlich geplanten Stral3e ein unterirdischer Retenti-
onskanal. Von diesen beiden Ruckhaltestrukturen wird das Wasser gedrosselt in die Alzette
geleitet.

Ein Teil des auf der angrenzenden PAP-Flache (auf dem ehemaligen ,de Verband“-Gelande)
anfallenden Regenwassers kann in den unterirdischen Retentionskanal eingeleitet werden.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser, welches zukiinftig auf der Flache anfallt, wird Gber einen Abwasserkanal
Uber die Flache gefuhrt und an den Mischwasserkanal in der Rue Prince Henri angebunden.

Weitere Infrastrukturen

Die weiteren technischen Infrastrukturnetze verlaufen entlang der Rue de la Gare, Avenue J-
F Kennedy und der Rue Prince Henri. Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten des PAP NQ
und der Verlagerung der N7 sind umfangreiche Infrastrukturarbeiten erforderlich. Dabei wer-
den die entsprechenden Kapazitaten fur das Projekt sichergestellt.
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Im folgenden Kapitel wird die Konformitat des Maldes der baulichen Nutzung, welche im PAP-
Entwurf vorgesehen ist, mit den Bestimmungen des PAG der Stadt Ettelbruck dargestellt.
Diese Ausfuhrungen beruhen auf den Vorgaben der modification ponctuelle des PAG, dessen
Aufstellungsverfahren am 1. Juli 2019 durch den Gemeinderat der Stadt Ettelbruck eingeleitet
wurde.

Tabelle 3 Degré d’utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone
DL Cus Ccos CSS
minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum
- 0 - 3,00 - 0,95 1,00

Die Berechnung des tatsachlichen Malies der baulichen Nutzung beruht einerseits auf der
maoglichen maximalen Grundflache, Bruttogeschossflache und zu versiegelnde Flache sowie
die maximal zulassige Anzahl an Wohneinheiten und andererseits auf der im PAP-Entwurf
vorgesehenen Flachen.

Tabelle 4 Bilanz der 6ffentlichen und privaten Flachen

Surface (ha)

Surface du terrain a batir brut 1,43 ha (100%)

Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation 0,57 ha (39,6%)
Surface du terrain a batir net 0,87 ha (60,4%)
Quelle : Zeyen + Baumann 2019, PAP
Tabelle 5 MaR der baulichen Nutzung je Parzelle
. . . surface de
SR nombre de loge- | surface construite | surface d'emprise sol scellée
Lot/llot | batir nette ments (u.) brute (m?) au sol (m?) (m?)
(m?)
min. max. min. max. min. max. max.
Lot 1 73 0 0 - 146 73 73
llot 1 14 272 0 0 - 42 301 8 002 8598
TOTAL 14 345 0 0 42 447 8075 8671

Die Analyse des Mal} der baulichen Nutzung gemaf Anhang 1 des reglement grand-ducal du
8 mars 2017 concernant le contenu du rapport justificatif et du plan directeur du plan d’amé-
nagement particulier « nouveau quartier » findet sich im Anhang des vorliegenden
Dokumentes.
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Auf der Grundlage der genannten Daten wird das tatsachliche Mal} der baulichen Nutzung

berechnet:
Tabelle 6 Coefficients résultants du PAP
DL Cus Ccos CSS
minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum
- 0 - 2,96 - 0,94 1,00

Diese liegen unterhalb der im PAG vorgesehenen maximalen Dichtewerte. Der PAP-Ent-

wurf ist somit mit den Vorgaben des PAG zum MaR der baulichen Nutzung vereinbar.
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Données structurantes au PAP « nouveau quartier »

Equipements collectifs principaux
existants dans la localité / quartier

Gare, écoles, centre ville, église, poste,...

Projet Ne de référence (a remplir par le ministére)

iniié par Ville de Etielbriick Date de l'avis du Ministre

élaboré par Zeye+Baumann Date d'approbation ministérielle

Situation géographique Organisation territoriale

Commune Ettelbruck CDA
Localité Etielbruck Commune prioritaire pour le développement de 'habitat
Lieu-dit Espace prioritaire d'urbanisation

N° de référence du PAG
Zone(s) concernée(s)

Données structurantes du PAG

16C

Zone spéciale - pdle mulimodal

Servitudes découlant d'autres dispositions Iégales

Environnement

Distance par rapporta la zone protégée nationale et/ m

ou communautaire

Présence de biotope(s) ||
Zone de bruit ||
Voirie nafionale (permission de voirie) | X |
minimum maximum Gestion de 'Eau (zones inondables) | X |
Ccos 0,95 Sites et Monuments -
Cus 3,00 Inventaire suppl. ||
CSS 1,00 Monument national ||
DL 0 Zone SEVESO ||
Emplacements de stationnement Autres -
Terrain
Surface brute 1,43 ha 100 % Surface cédée au domaine public communal 0 ha
Surface netie 0,87 ha 604 % Taux de cession 0%
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte au public) 0,18 ha
Surface destinée a la zone résidentielle/zone de rencontre (20 knvh) 0,17 ha
Surface destinée a la mobilité douce (publique ou ouverte au public) 0,17 ha
Surface destinée au statonnement public 0,00 ha 0%
Surface destinée a l'espace vert public 0,12 ha
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0,00 ha 0%
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation ha
Scellement maximal du sol (terrain net) 0,87 ha Nombre de lots / parcelles / d'fots 2
100,0 % Taille moyenne des lots / parcelles / flots 0,71725 a.
Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute 42447 m? Nombre de logements de type: minimum maximum
Emprise au sol 8075 m? unifamilial - -
Nombre de logements 0 bifamilial - -
Densité de logements / hectare brut 0 u/ha  collectif (>2 log/bét.) - -
Personnes estimées / logement 0
Nombre d’habitants 0 Surf/ nbre de log. & colt modéré - -
Surface de vente maximale - m? Surface brute de bureaux maximale - m?
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activités habitat
(si disponible et selon prévision P&CH) publics - 0
Route Nationale N7 - vhij privés (min.) 116 i 0
Chemin Repris - - vhij privés (max.) - ! 0
Chemin communal  rue de la Gare total (max.) - | 0 - |
Offre de transports en commun
Proximité de I'arrét d'autobus le plus proche om Proximité d'une gare ou d'un arrétde chemin de fer 0m
(distance parcourue) (distance parcourue)
Infrastructures techniques
Longueur fotale de canalisation pour eaux usées 243 m Surface destinée a I'évacuation d'eaux pluviales a ciel ouvert - m?
Longueur totale de canalisation pour eaux pluviales 478 m Surface destinée a la rétention d'eaux pluviales a ciel ouvert 492 m?
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1 Partie graphique

» Plan des prescriptions
» Plan des coupes
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Partie graphique

Plan des prescriptions + coupes
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2 Partie écrite

Art. 1 Portée de la partie écrite

La présente partie écrite s’applique uniquement aux terrains concernés par le présent plan
d’aménagement particulier « Péle Multimodal », appelé par la suite PAP.

Le PAP comprend :

» la partie graphique (PG), c’est-a-dire le plan des prescriptions et le plan des coupes,
»  la partie écrite (PE).

Pour tout ce qui n’est pas prévu dans la partie écrite et graphique du présent PAP, la partie
écrite du Plan d’Aménagement Général (PAG) et le reglement sur les batisses de la Ville d’Et-
telbruck sont applicables.

Art. 2 Affectation et cession de terrains au domaine public communal

a) Le PAP prévoit la réalisation d’un flot et d’un lot.
b) L'ilot 1 est destiné aux :

»  batiments, infrastructures et installations en relation avec les activités ferroviaires,
routiéres et de la mobilité douce, ainsi qu’aux espaces libres correspondant a I'en-
semble de ces fonctions ;

»  équipements de service public ;

»  activités de commerce, services administratifs et professionnels suivant les indica-
tions du tableau repris ci-dessous.

L’affectation des différentes parties des constructions est indiquée sur la partie graphique et
détaillée dans le tableau suivant :

Type de batiment Affectations autorisables

Batiment voyageur | Y sont admis toutes les activités en relation avec le fonctionnement de la gare ferro-
viaire, ainsi que les activités de commerce et les services administratifs ou profession-
nels.

Gare routiére Y sont admis toutes les activités en relation avec le fonctionnement de la gare routiére,
du batiment administratif, de I'auberge de jeunesse et du Park and Ride, ainsi que les
activités de commerce et les services administratifs ou professionnels.

Auberge de Y sont admis toutes les activités en relation avec le fonctionnement de l'auberge de
jeunesse jeunesse, y inclus les activités de loisirs ou de récréation et les services administratifs
ou professionnels.

Batiment Y sont admis les services administratifs ou professionnels, les équipements de service
administratif public ainsi que les fonctions connexes a ces activités.
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Espace commun et | Y sont admis toutes les activités en relation avec le fonctionnement de I'auberge de
Espace commun jeunesse et du batiment administratif, y inclus les activités de loisirs ou de récréation,
extérieur les services administratifs ou professionnels, des restaurants et des débits de boissons.
Park + Ride Y sont admis toutes les activités en relation avec le fonctionnement du park and ride.

c) Le lot 1 est destiné a la réalisation d’'un parking souterrain ainsi qu'a 'aménagement d’'un
espace public en surface.

Art. 3 Implantation des constructions

a) L’implantation des constructions principales est a faire a l'intérieur des limites de surfaces
constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé, indiquées dans la partie gra-
phique.

A l'intérieur des limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour pro-
longé, une marge de tolérance d’au maximum 2,00 métre peut étre appliquée par rapport a la
subdivision intérieure des différentes parties des constructions projetées, sans que ceci puisse
augmenter I'emprise au sol totale d’'une fenétre de construction, par rapport aux indications
sur la partie graphique du PAP.

b) L'implantation des sous-sols est a faire a l'intérieur des limites de surfaces constructibles
pour constructions destinées au séjour prolongé ainsi que dans les limites de surfaces cons-
tructibles pour constructions souterraines, indiquées dans la partie graphique.

c) La profondeur et la largeur maximale des constructions sont définies par les limites de sur-
faces constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé respectivement les li-
mites de surfaces constructibles pour dépendances — telles qu’indiqués dans la partie gra-
phique.

Art. 4 Hauteur et nombres de niveaux

a) Les hauteurs maximales totales sont indiquées dans la partie graphique. Ces hauteurs sont
a mesurer par rapport au niveau de référence 197,83 miuNN. Celui-ci est défini sur la marche
de I'entrée du batiment appelé « Bauerestuff » a I'endroit indiqué sur la partie graphique.

b) Le nombre maximal de niveaux est tributaire de la hauteur maximale. Un niveau supplé-
mentaire peut étre autorisé en sous-sol.

c) Les hauteurs maximales peuvent étre dépassées afin de permettre 'aménagement de
garde-corps et d’autres équipements nécessaires a la sécurité respectivement a la prévention
incendie.

Art. 5 Toitures

Les formes des toitures sont libres. L’'aménagement en toit-terrasse est admis, sans préjudice
d’autres dispositions du présent réglement.
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Art. 6 Panneaux solaires

a) Les panneaux solaires (photothermiques et/ou photovoltaiques) sont admis en toiture et en
facade.

b) Les panneaux solaires (photothermiques et/ou photovoltaiques) installés sur une toiture
plate ou Iégérement inclinée, doivent avoir un recul minimal de 1,50 métres par rapport aux
plans de fagades et ne peuvent dépasser une hauteur totale de 1,00 métre et une pente maxi-
male de 35°.

Art. 7 Avant-corps, balcons et loggias

a) Des avant-corps avec une saillie maximale de 2,00 métres sont admis en fagade et peuvent
dépasser les limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour pro-
longé telles qu’indiquées dans la partie graphique d’au maximum 1,00 métre. Par plan de fa-
cade, les avant-corps ne peuvent pas dépasser un tiers de la surface totale.

b) Les balcons et loggias sont admis.

Art. 8 Prescriptions spécifiques par type de batiment

Le présent article regroupe des prescriptions spécifiques pour les différents batiments prévus
par le présent PAP, tel qu’indiqué dans Art. 2. Le cas échéant, les dispositions du présent
article priment sur les autres dispositions de la présente partie écrite.

8.1 Batiment voyageur

Les dispositions suivantes sont d’application pour la construction indiquée en tant que « bati-
ment voyageur » sur la partie graphique du PAP :

a) Au moins deux tiers de la surface de la toiture du dernier étage doivent étre végétalisées et
/ ou utilisées pour la production d’énergie renouvelable moyennant des panneaux solaires
(photothermiques et/ou photovoltaiques).

b) Toutes les fagcades du batiment sont a traiter comme fagade principale et doivent étre con-
cues de maniére a transposer la fonctionnalité du batiment. Le revétement de la fagade sera
majoritairement en pierres naturelles.

8.2 Auberge de jeunesse / Batiment administratif / Espace commun

Les dispositions suivantes sont d’application pour les parties de construction indiquées en tant
que « auberge de jeunesse », « batiment administratif », « espace commun » respective-
ment « espace commun extérieur » sur la partie graphique du PAP :

a) Toutes les facades du batiment sont a traiter comme fagade principale et doivent présenter
un aspect sobre. Le choix des matériaux et des couleurs doit prendre en compte I'exposition
particuliere du batiment dans le paysage. Les fagades complétement vitrées sont interdites.
Les matériaux brillants et miroitants sont interdits.
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b) La partie de construction indiquée en tant que « balcon urbain » sur la partie graphique
est a aménager en tant que toit-terrasse sur la dalle recouvrant la « gare routiere » et doit étre
librement accessible au public. Cette partie de construction ne peut pas recevoir de toiture.

c) La partie de la construction indiquée en tant que « espace commun extérieur » doit étre
exécutée en tant qu’espace non-clos sur une surface minimale correspondant a deux tiers de
son emprise totale maximale. La partie non-close peut étre recouverte d’'une toiture constituée
d’une structure légere.

d) Les escaliers, cages d’escaliers, ascenseurs, monte-charges et autres équipements tech-
niques nécessaires au fonctionnement du complexe bati « espace commun / auberge de jeu-
nesse / batiment administratif » ne sont pas concernés par les dispositions du point b) et c).

e) Les toitures des parties de construction indiquées en tant que « batiment administratif »
et « espace commun » sont a aménager en toitures végétalisées sur au minimum deux tiers
de leur surface totale respective. Une dérogation peut étre accordée, afin de permettre une
utilisation des toitures pour la production d’énergie renouvelable moyennant des panneaux
solaires (photothermiques et/ou photovoltaiques).

f) Les deux batiments « auberge de jeunesse / batiment administratif » et « park and ride »
doivent constituer des constructions isolées et ne peuvent pas étre reliés par une plateforme
continue ou une dalle continue au-dessus de la gare routiére.

8.3 Plateforme

Le dernier niveau du batiment de 'auberge de jeunesse, indiqué en tant que « plateforme »
sur la partie graphique du PAP, est a aménager en tant que plateforme ouverte, librement
accessible au public pendant la journée. A I'exception des parties destinées aux cages d’es-
calier et d’éventuels locaux techniques, il est interdit de couvrir ce niveau avec une toiture.

8.4 Gare routiere

Les dispositions suivantes sont d’application pour la partie de construction indiquée en tant
que « gare routiére » sur la partie graphique du PAP :

a) L’'emprise au sol des constructions closes ne peut pas dépasser 40% de la surface totale
des limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé.

b) Est a considérer comme construction close dans le sens du présent article, toute construc-
tion close servant au fonctionnement de 'auberge de jeunesse, du batiment administratif et du
park and ride, tel que les rampes, cages d’escaliers, les ascenseurs, les monte charges etc.
ainsi que les surfaces pour activités de commerce ou services administratifs et professionnels.

c) Les aménagements requis pour le fonctionnement de la gare routiére, tel que les abris bus,
le mobilier urbain ainsi que les équipements et infrastructures techniques, ne sont pas consi-
dérés en tant que constructions closes dans le sens du présent article.

d) La fagade indiquée en tant qu’alignement obligatoire pour constructions destinées au séjour
prolongé sur la partie graphique est a développer en tant que front bati fermé sur au moins
deux tiers de sa longueur. Dans cette fagade, une des entrées principales du complexe bati
« espace commun / auberge de jeunesse / batiment administratif » est & prévoir au rez-de-
chausseée. Une dérogation peut étre accordée pour des raisons de prévention d’incendie res-
pectivement d’optimisation du flux de passagers de la gare routiere diment justifiés.
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8.5 Park and Ride

Les dispositions suivantes sont d’application pour la partie de construction indiquée en tant
que « park and ride » sur la partie graphique du PAP :

a) Le dernier niveau de la construction doit prévoir en un retrait par rapport a la facade
« Ouest ». Ce dernier niveau est constitué par des constructions légéeres, a I'exception des
cages d’escaliers.

La hauteur maximale prescrite pour I'acrotére sur la fagade « Ouest » peut étre augmentée
d’au maximum 1,50 métre vis-a-vis de I'indication sur la partie graphique.

b) Les cages d’escaliers ne sont pas concernées par les dispositions du point a) et peuvent
étre prévues en dehors des surfaces prévues pour le dernier niveau. La hauteur d’'une cage
d’escaliers peut dépasser les limites de surfaces constructibles pour constructions destinées
au séjour prolongé d’au maximum 3,00 métres.

c) Les fagades doivent étre fermées sur au minimum 50% de la surface totale des trois fa-
cades. Les parties de fagade végétalisées ou utilisés pour la production d’énergie renouvelable
sont considérées comme étant fermées. Une dérogation peut étre accordée pour des raisons
de prévention d’incendie diment justifiées.

d) Les facades des parties de la construction indiquées en tant que « fagade Nord » et « fa-
¢ade Sud » sur la partie graphique doivent étre végétalisée sur au moins 50% de la surface
respective de la facade. Une dérogation peut étre accordée pour des raisons de prévention
d’'incendie diment justifiées.

e) La fagade de la partie de la construction indiquée en tant que « fagade Ouest » sur la partie
graphique :

» doit étre traitée en tant que facade principale ;

» doit présenter un changement de structure, de matérialité ou de couleur de maniére
variable au moins tous les 8,00 a 20,00 métres de longueur de fagade — une séquence
verticale ne peut pas dépasser 20,00 métres ;

» ne peut pas contenir d’éléments de facade métalliques apparents, a I'exception des
bardages en métal et de la structure portante ;

» doit étre végétalisée sur au moins 30% de sa surface totale.

Les séquences verticales des facades sont a différencier les unes des autres par leur compo-
sition architecturale. Elles sont a traiter avec la méme matérialité sur toute leur hauteur. En
outre, les ouvertures et de la composition architecturale de la fagade doit contribuer a la lecture
verticale de la construction.

f) La fagade de la partie de la construction indiquée en tant que « fagade Est » sur la partie
graphique, doit étre utilisée pour la production d’énergie renouvelable moyennant des pan-
neaux solaires sur au moins 30% de la surface totale de cette fagade. Les panneaux solaires
peuvent dépasser les limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour
prolongé d’au maximum 0,50 métre.

La « fagade Est » doit présenter un changement de structure, de matériaux ou de couleur au
moins tous les 30,00 métres de longueur de fagade.
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Art. 9 Emplacements de stationnement

a) Sont a considérer comme minimum :

» activités de commerce : 1 emplacement de stationnement pour véhicules par tranche
de 40 m? de surface construite brute,

» services administratifs et professionnels : 1 emplacement de stationnement pour
véhicules par tranche de 125 m? de surface construite brute,

» établissements d’hébergement : 1 emplacement de stationnement pour véhicules par
tranche de 300 m? de surface construite brute.

b) Les emplacements de stationnement sont aménagés sur la méme parcelle cadastrale que
la construction a laquelle ils se rapportent ou sont regroupés sur une parcelle différente de
celle des immeubles concernés et située dans un rayon de 500 métres.

c) Le nombre d’emplacements de stationnement requis peut étre réduit, sous condition qu'une
taxe de compensation soit payée par emplacement créé en moins. Le montant de cette taxe
est défini dans le réglement sur les taxes publiques de la Ville d’Ettelbruck.

d) Dans le cadre de 'aménagement de I'espace public suivant les dispositions de I'Art. 12, un
nombre suffisant d’emplacements de stationnement pour taxis est a prévoir dans les alentours
du batiment voyageur.

Art. 10  Surfaces pouvant étre scellées

Les surfaces scellées d’'un lot — tel gu’indiquées dans la partie graphique — reprennent :

» la surface surplombée par une construction, respectivement la surface d’'un sous-sol,

» les surfaces pour la construction des dépendances et constructions similaires, selon les
dispositions de la présente partie écrite et

» les aménagements relatifs a I'espace public suivant I'Art. 12.

Art. 11 Travaux de déblai et remblai

a) Lors de I'exécution du PAP, les travaux de déblai et de remblai sont a exécuter selon les
indications concernant le terrain remodelé définies sur la partie graphique, en appliquant une
marge de tolérance d’au maximum 1,00 métre.

b) Au-dela de ces indications, un remblai de terre jusqu'a 1,00 métre au-dessus ou un déblai
jusqu'a 1,00 métre en dessous du terrain naturel est autorisé.

b) Les murs de souténement ont une hauteur maximale de 1,50 meétre. La hauteur totale maxi-
male peut ponctuellement étre dépassée de 0,50 métre, a condition que la hauteur moyenne
mesurée sur toute la longueur d’'un mur de souténement n’excéde pas la hauteur totale maxi-
male définie ci-dessus.

c) Les remblais et déblais ainsi que les murs de souténement nécessaires a la réalisation des
aménagements visés par I'Art. 14 ne sont pas touchés par les dispositions du présent articles.
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Art. 12 Aménagement de I'espace public

a) Est a considérer comme espace public dans le sens du présent PAP, tout espace extérieur
situé au niveau du rez-de-chaussée et indiqué dans la partie graphique en tant que :

» espace vert public,

» voie de circulation motorisée,

» chemin piéton / piste cyclable / zone piétonne,

» voie de circulation de type zone résidentielle ou zone de rencontre.

Les aménagements visés par I'Art. 14 ne font pas partie de I'espace public dans le sens de la
présente partie écrite.

b) L’espace public doit étre librement accessible pour le public.

¢) Les indications relatives a 'aménagement de I'espace public et aux infrastructures tech-
niques dans la partie graphique du PAP sont données a titre indicatif. L'aménagement exact
est a définir dans le cadre du projet d’exécution relatif au présent PAP.

d) Des aménagements, dépendances et infrastructures techniques peuvent étre autorisés sur
les surfaces définies en tant qu’espace public, dont notamment les stations de transformation,
les abris vélos, MBOX, des escaliers, du mobilier urbain etc.

e) Le choix des matériaux, revétements de sol, couleurs, du mobilier urbain et d’autres élé-
ments constitutifs de I'espace public doit étre fait dans le prolongement de 'aménagement de
I'espace public existant ou projeté au centre-ville de la Ville d’Ettelbruck et doit étre précisé
dans le cadre du projet d’exécution relatif au PAP.

f) L’espace public le long de 'Avenue J.F. Kennedy doit étre aménagé en tant qu’entrée de
ville. Dans le cadre du réaménagement de cet espace, le caractére d’allée doit étre conserve.

Art. 13 Lotissement de terrains

Les ilots peuvent étre subdivisés en lots sur base d’'une autorisation de lotissement selon les
prescriptions de I'article 29 (1) de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement
communal et le développement urbain.

Art. 14  Prescriptions spécifiques

L’implantation du nouveau tunnel de la N7 est reprise a titre indicatif sur la partie graphique du
PAP. Le tunnel et tout autre aménagement relatif a la Route Nationale 7 respectivement du
réseau routier étatique ne font pas partie des travaux de voirie et d’équipements publics né-
cessaires a la viabilité du présent PAP. Les dispositions de la présente partie écrite ne sont
pas d’application pour ces aménagements.

Zeyen+Baumann 55



Februar 2020 PAP NQ « Pdle Multimodal » a Ettelbruck
Partie écrite

2.1 Annexe - Terminologie

Les définitions suivantes font partie intégrante de la partie écrite du présent projet d’aménagement particulier.

Elles sont issues du reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement général
d’une commune (Annexe Il: Terminologie du degré d'utilisation du sol) et du réglement grand-ducal du 8 mars
2017 concernant le contenu du plan d’'aménagement particulier « quartier existant » et du plan d’aménagement
particulier « nouveau quartier » portant exécution du plan d’aménagement général d’une commune (Annexe I:
Terminologie).

Acrotere

On entend par acrotére la remontée verticale encadrant la dalle d'une toiture-terrasse, d’une toiture plate ou d'une
terrasse.

Alignement de voirie

On entend par alignement de voirie la limite entre la voie desservante et les terrains a batir net.

Alignement obligatoire

On entend par alignement obligatoire la limite séparative obligatoire soit entre une construction et une surface non
aedificandi, soit entre volumes construits dont les prescriptions dimensionnelles différent. La fagade en question
devra respecter I'alignement obligatoire sur au moins deux tiers de la surface. Les loggias ne sont pas a considérer
pour I'alignement obligatoire.

En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau parachéve-
ment extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

Auvent

On entend par auvent un avant-toit fixé en console et placé au-dessus d’'une ouverture, d'un portail, d’'un panneau
d’information ou d’une construction similaire.

Avant-corps

On entend par avant-corps un élément architectural ou une partie d’'une construction se trouvant en saillie par
rapport a la fagade. Un avant-corps est subordonné a la fagade a laquelle il se rapporte. Il présente une surface
inférieure a un tiers de la surface de la fagade, toiture non comprise, et une saillie inférieure a 2 métres.

Balcon

On entend par balcon une construction ouverte formée soit par une dalle ou par une plate-forme dépassant la
facade d’un batiment, soit par une dalle ou par une plate-forme portée par une structure autoportante, ceinte d’'un
garde-corps et communiquant avec les piéces d’habitation adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-fe-
nétres.

Bande de construction

On entend par bande de construction la partie du terrain a batir net sur laguelle les constructions abritant des pieces
destinées au séjour prolongé de personnes peuvent étre implantées. Cette bande est mesurée a partir de la limite
cadastrale du terrain a batir net donnant sur la voie desservante.

Car-port

On entend par car-port toute construction ouverte sur au moins deux cotés, réalisée en principe en matériaux légers
et servant a abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement.
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Cloture

On entend par cl6ture toute construction destinée a enclore un espace et érigée en principe sur I'alignement de
voirie ou sur la limite séparative entre deux propriétés.

On distingue trois types de clétures:

- les clétures Iégéres ou ajourées (p.ex. barrieres, enceintes, enclos et grilles),
- les clétures massives ou opaques (p.ex. murets et murs),
- les clotures végétales (p.ex. haies).

Coefficient d’utilisation du sol [CUS]

On entend par coefficient d'utilisation du sol le rapport entre la somme des surfaces construites brutes de tous les
niveaux et la surface totale du terrain a batir brut, pour autant que la hauteur d’étage moyenne ne dépasse pas 5
metres.

Pour tous les niveaux dont la hauteur moyenne d'étage est comprise entre 5 métres et 10 métres, la surface
construite brute est multipliée par 2. Pour tous les niveaux dont la hauteur d’étage moyenne dépasse 10 métres,
la surface construite brute est multipliée par 3.

Coefficient d’occupation du sol [COS]

On entend par coefficient d’occupation du sol le rapport entre la surface d’emprise au sol de la ou des constructions
(au niveau du terrain naturel) et la surface du terrain a batir net.

Coefficient de scellement du sol [CSS]

On entend par coefficient de scellement du sol le rapport entre la surface de sol scellée et la surface du terrain a
batir net.

Comble

On entend par comble le volume compris entre le dernier niveau plein et les pans de toiture en pente d’'un batiment.

Construction
On entend par construction tout batiment, béatisse, édifice ou ouvrage, ancré au sol, qu'il soit hors sol ou enterré.

Cote de niveau

On entend par cote de niveau l'indication de la position verticale d’'un élément, exprimée en altitude réelle confor-
mément au référentiel national officiel.

Densité de logement [DL]

On entend par densité de logement le rapport entre le nombre d'unités de logement et le terrain a batir brut exprimé
en hectares.

Les logements intégrés, au sens de I'annexe Il du réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu
du plan d'aménagement particulier « quartier existant » et du plan d’aménagement particulier « nouveau quartier
» portant exécution du plan d'aménagement général d’une commune ne sont pas pris en compte.

Dépendance

On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni destiné au séjour prolongé de personnes, ni a une
activité professionnelle comme notamment les abris de jardin, les garages et les car-ports.

Etage en retrait

On entend par étage en retrait le niveau dont le plan d'au moins une fagade est en retrait par rapport a celui du
niveau situé en dessous.

Faite/Faitage

On entend par faite ou faitage la ligne d'intersection des deux versants d’une toiture dont les pentes sont opposées
ou encore le segment le plus élevé d’une toiture a une pente.
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Hauteur a la corniche

On entend par hauteur a la corniche la différence d'altitude entre I'axe de la voie desservante et le point d'intersec-
tion entre le plan extérieur de la fagade (isolation et revétement inclus) et le plan extérieur de la toiture (couverture
incluse), mesurée au milieu de la fagade de la construction principale donnant sur la voie desservante et perpen-
diculairement a I'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose autrement. Lorsqu’une construction est
composée de plusieurs volumes, la hauteur & la corniche est mesurée individuellement pour chaque volume. Lors-
que la hauteur d’une construction n’est pas la méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus
importante est & prendre en considération.

Hauteur a I’acroteére

On entend par hauteur a I'acrotére la différence d'altitude entre I'axe de la voie desservante et le plan supérieur
(isolation et revétement inclus) de I'acrotére, mesurée au milieu de la fagade de la construction principale donnant
sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose autrement.
Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a I'acrotére est mesurée individuellement
pour chaque volume. Lorsque la hauteur d'une construction n'est pas la méme sur toute la longueur de la cons-
truction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

Hauteur du socle

On entend par hauteur du socle la différence entre la cote du niveau fini du plancher du rez-de-chaussée et la cote
de I'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose autrement. Lorsque la cote du socle n'est pas la méme
sur toute la longueur de la fagade, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

llot

On entend par ilot une surface délimitée par une ou plusieurs voies desservantes et, le cas échéant, par une ou
plusieurs limites physiques ou administratives.

Limite de surface constructible

On entend par limite de surface constructible soit la limite séparative entre une surface constructible et une surface
non aedificandi, soit la limite séparative entre volumes construits adjacents pour lesquels les prescriptions dimen-
sionnelles, les typologies ou les affectations différent.

En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau paracheve-
ment extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

Logement

On entend par logement un ensemble de locaux destinés a I'habitation, formant une seule unité et comprenant au
moins une piéce de séjour, une niche de cuisine et une salle d’eau avec WC.

Logement de type collectif

On entend par logement de type collectif toute unité de logement dans une maison plurifamiliale ou dans une
maison bi-familiale.

Logement intégré

On entend par logement intégré un logement faisant partie d’'une maison de type unifamilial et appartenant au
propriétaire du logement principal. Le logement ne peut étre destiné qu’a la location et doit étre subordonné en
surface au logement principal.

Loggia

On entend par loggia un espace de vie extérieur, couvert et non saillant par rapport a la fagade d'un batiment,
communiquant avec les piéces d’habitation par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.

Lot

On entend par lot une unité de propriété fonciére projetée et non encore répertoriée par le cadastre.
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Maison bi-familiale

On entend par maison bi-familiale une construction servant au logement permanent et comprenant deux unités de
logement.

Maison en bande

On entend par maison en bande toute construction faisant partie d’'un ensemble de minimum trois maisons acco-
lées.

Maison jumelée

On entend par maison jumelée toute construction faisant partie d’'un ensemble de deux maisons accolées.

Maison plurifamiliale

On entend par maison plurifamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant plus de deux
unités de logement.

Maison unifamiliale

On entend par maison unifamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant en principe
une seule unité de logement. Un seul logement intégré supplémentaire y est admis.

Niveau naturel du terrain

On entend par niveau naturel du terrain le niveau du terrain avant les travaux de déblaiement, de remblaiement,
de nivellement, d’assainissement ou d’aménagement extérieur.

Nombre d’étages

On entend par nombre d’étages le nombre de niveaux au-dessus du rez-de-chaussée.

Nombre de niveaux

On entend par nombre de niveaux, le nombre d’espaces entre planchers et plafonds. Les niveaux en sous-sol ne
sont pas pris en compte.

Niveau en sous-sol

Est considéré comme niveau en sous-sol, tout niveau dont au moins la moitié du volume construit brut est sis en
dessous du terrain naturel.

Niveau plein

On entend par niveaux pleins, les niveaux situés entre le niveau du terrain naturel et la ligne de corniche ou de
I'acrotere. Si un niveau est partiellement enterré par rapport au terrain naturel, ce dernier est a considérer comme
niveau plein si au moins la moitié de son volume est situé au-dessus du niveau du terrain naturel.

Parcelle

On entend par parcelle une unité de propriété fonciére répertoriée par le cadastre et précisément délimitée.

Profondeur de construction

On entend par profondeur de construction soit la distance mesurée entre la fagade avant et la fagade arriére, soit
la distance mesurée entre les deux facades opposées les plus rapprochées I'une de I'autre, au niveau comportant
la surface construite brute la plus importante. Dans le cas de constructions composées de deux ou plusieurs corps
de batiment, la profondeur de construction est mesurée séparément pour chacun d’entre eux.

Recul

Le recul constitue la distance entre la construction ou la surface constructible et la limite du lot ou de la parcelle,
respectivement la limite de la zone destinée a rester libre.

Le recul est mesuré au milieu de la construction a partir de la fagade finie (isolation incluse, sauf en cas d'assai-
nissement énergétique), perpendiculairement a la limite parcellaire ou du lot.
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Surface construite brute

On entend par surface construite brute la surface hors ceuvre obtenue d'un batiment et des dépendances en addi-
tionnant la surface de tous les niveaux. Seules les surfaces non aménageables en sous-sol ou partiellement en
sous-sol et sous combles ne sont pas prises en compte.

Les surfaces non closes, notamment les loggias, les balcons et les car-ports, ne sont pas prises en compte pour
le calcul de la surface construite brute.

Surface non aménageable

Pour établir si une surface est non aménageable, il convient d’appliquer les critéres suivants:

a. hauteur des locaux:

Les surfaces, dont la hauteur sous plafond est inférieure a 1,80 métre, sont considérées comme surfaces non
aménageables.

b. affectation des locaux

Les locaux techniques qui sont exclusivement affectés au fonctionnement technique de l'immeuble sont & consi-
dérer comme surfaces non aménageables.

Sont également a considérer comme surfaces non aménageables, les espaces de circulation, dont les garages,
les cages d’escalier et les cages d’ascenseur, les dépéts ainsi que les caves individuelles des constructions col-
lectives ne comportant pas d’ouverture sur 'extérieur.

Par contre, est considéré comme aménageable tout local ou peut s’exercer une activité quelconque, telle que les
buanderies, ateliers, vestiaires, cantines, réserves commerciales, restaurants, salles de réunion, salles de cinéma
et salles d’ordinateurs.

c. Solidité et géométrie des locaux

Sont a considérer comme non aménageables les locaux dont les planchers ne peuvent supporter des charges
supérieures a 1,5 kN/m? ou en raison de 'encombrement de la charpente ou d’autres installations.

Ces critéres ne sont pas cumulatifs.

Surface hors ceuvre

Est a considérer comme surface hors ceuvre, la surface de plancher mesurée au nu extérieur des murs de pourtour,
lisolation thermique et le parachévement compris. Sont & exclure du calcul, les constructions ne formant pas de
plancher, dont les pylénes, canalisations, ouvrages de stockage tels que les citernes et les silos ainsi que les
auvents. Sont également a exclure, les modénatures telles que les acrotéres, bandeaux, corniches ou marquises
ainsi que les rampes et les escaliers extérieurs.

En cas d'assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire de méme que le nouveau parachévement
extérieur ne seront pas pris en compte.

Surface d’emprise au sol

On entend par surface d’emprise au sol la surface hors ceuvre mesurée sur le plan du ou des parties de niveaux
en contact direct avec le terrain naturel.

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface d’emprise au sol les aménagements extérieurs en dur,
notamment les rampes de garage, les chemins d’acces, les surfaces non closes au rez-de-chaussée, les terrasses
non couvertes, les surfaces non closes aux étages, tels que les loggias, les balcons, les perrons et les seuils.
Surface scellée

Est considérée comme surface scellée toute surface dont 'aménagement ne permet pas l'infiltration des eaux
pluviales ainsi que toute surface surplombée par une construction.
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Concernant les surfaces scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre végétale, la surface de
sol scellée a prendre en compte est réduite par tranche de 15 pour cent pour 15cm d'épaisseur de couverture de
terre végétale, jusqu’a concurrence de 75 pour cent.

Concernant les toitures végétales, la surface scellée a prendre en compte est réduite de 50 pour cent.

Surface de vente

Il s'agit de la surface de vente au sens de la loi du 2 septembre 2011 réglementant I'acces aux professions d'artisan,
de commercant, d'industriel ainsi qu'a certaines professions libérales.

Terrasse

On entend par terrasse une surface stabilisée a l'air libre, non close, communiquant avec les piéces d’habitation
adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.

On distingue:

- laterrasse accolée a un batiment;
- laterrasse aménagée sur la surface résultant du retrait d'un étage par rapport a I'étage inférieur ;
- le toit-terrasse aménagé sur une toiture plate accessible.
Terrain a batir brut
On entend par terrain a batir brut tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre urbanisée, non encore
ou partiellement viabilisés.
Terrain a batir net
On entend par terrain a batir net tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre urbanisée déduction
faite de toutes les surfaces privées et publiques nécessaires a sa viabilisation.
Voie desservante
On entend par voie desservante toute voie carrossable, publique ou privée, qui donne accés a une parcelle, a un
lot.
Voie publique
On entend par voie publique les voies appartenant a I'Etat ou a une commune qui font partie du domaine public.

Zeyen+Baumann 61



Februar 2020 PAP NQ « Pdle Multimodal » a Ettelbruck
Partie écrite

Zeyen+Baumann 62



Februar 2020 PAP NQ « Pdle Multimodal » a Ettelbruck
Annexes

Annexes

Zeyen+Baumann 63



Februar 2020 PAP NQ « Pdle Multimodal » a Ettelbruck
Annexes

Zeyen+Baumann 64



Februar 2020 PAP NQ « Pdle Multimodal » a Ettelbruck
Annexes

1 Extraits cadastraux

Zeyen+Baumann 65



Februar 2020 PAP NQ « Pdle Multimodal » a Ettelbruck
Annexes

Zeyen+Baumann 66



LE GOUVERNEMENT

Parmrston S cataa e EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

et de la topographie
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1038/1901
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1058/7001

am Schleiderpad

125018068 unter der Nuc

Emis par: Jean Thibo COMMUNE: Ettelbruck Echelle approximative: N

Date d'émission: 28/05/2019 SECTION: C d'Ettelbruck 1:2500 A
Autre commune/section représentée 864 P

Erpeldange-sur-Sare | Adingeldorf 77813372

1093/6836
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930/7626
C d'Ettelbruck

in Juckenlaengt

Monument Patton

‘Erpeldange

210S 21N

1106/6838
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1119/7005)

1069/3592

© Origine Cadastre: Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2019)
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PF006

& < [LE GOUVERNEMENT
Administration du cadastre par commune et section cadastrale Section: CdETTELBRUCK

et de la topographie

Date d'émission : 28 mai 2019 Responsable : Jean THIBO
Proprietaire QP o Lieudit RNBT:RBT CT
No parcelle - i Usufruitier QP :
Emphytéote - Superficiaire - Autre QP Nature(s) Occupation(s) RNBP  ‘RBP. CP
919 5215| ARAL SA (Luxembourg) Avenue J-F Kennedy 21.84 175 18a20ca
place (occupée) batiment commercial
930 7620 | Domaine de I'Etat Avenue J-F Kennedy 611.06 0 5ha09a22ca
voie ferrée -
930 8488| ARAL SA (Luxembourg) Avenue J-F Kennedy 8.36 0 6a97ca
place -
934 8490| DE VERBAND (FEDERATION Avenue J-F Kennedy 0.03 0 3ca
AGRICOLE D'ACHAT ET DE place -
VENTE)
1033 7622 | Domaine de I'Etat Place de la Gare 6.30 0 5a25ca
place -
1033 7624 | Domaine de I'Etat Place de la Gare 12.85 3100 1l0a71ca
place (occupée) batiment a usage mixte
1033  7625| Domaine de I'Etat Place de la Gare 17.84 1150 14a87ca
place (occupée) batiment a usage mixte
1033 7628 | Domaine de I'Etat Place de la Gare 28.42 0 23a69ca
place -
1033 7899 | Domaine de I'Etat Rue Prince Henri 41.78 0 34a82ca
place -

QP : quote-part - R(N)BT / P : revenu (non-)bati total / partiel - CT / P : contenance totale / partielle - E : emphytéote - S : superficiaire - T : tréfoncier - U : usufruitier - X : autre

© Origine Cadastre: Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2019)
1 Nombre total de pages : 1
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N° Mesurage:

B B R Sé r.I. 3, rue Emile Lavandier L-1924 LUXEMBOURG No. 001

7
%
oS
4

REMARQUE(S):

N}
&°

- Les nouvelles parcelles figurant comme "place" sur ce plan ne peuvent étre considérées comme "place a batir" qu'apres

obtention de toutes les autorisations prévues par la loi.

1016/4970

Commune de ETTELBRUCK Section: - C - de Ettelbruck

Levé par:
Dessiné par:S.C.

Echelle: 1:500
Luxembourg, le 04.06.2019

N° affaire:42/191213
N° projet: 19/8110

v

L'ingénieur : , géomeétre officiel Signature :

Périmetre PAP

Superficie réelle calculée = 1ha 43a 45ca

——————— = périmétre PAP

Plan de Situation

de la parcelle 1033/7622 - place - contenance de 05a 25ca -
figurant au Cadastre au nom de Domaine de I'Etat

de la parcelle 1033/7624 - place (occupée), batiment a usage mixte -
contenance de 10a 71ca -
figurant au Cadastre au nom de Domaine de I'Etat

de la parcelle 1033/7625- place (occupée), batiment a usage mixte -
contenance de 14a 87ca -
figurant au Cadastre au nom de Domaine de I'Etat

de la parcelle 1033/7628- place - contenance de 23a 69ca -
figurant au Cadastre au nom de Domaine de I'Etat

de la parcelle930/8488- place - contenance de 06a 97ca -
figurant au Cadastre au nom de ARAL S.A. (Luxembourg)

de la parcelle 934/8490- place - contenance de 03ca -
figurant au Cadastre au nom de DE VERBAND (FEDERATION AGRICOLE D'ACHAT ET DE VENTE)

de la parcelle 919/5215- place (occupée), batiment commercial -
contenance de 18a 20ca -
figurant au Cadastre au nom de ARAL S.A. (Luxembourg)

- Les limites n'étant pas abornées contradictoirement ne peuvent étre garanties.
- La distance a-b est rectifiée de 26.60m du mesurage N° 1146 datant du 13 décembre 1996 a 26.47m suivant un calcul par coordonnées et

la situation inchangée depuis 1996.
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PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL (PAG)
VILLE D'ETTELBRUCK

MODIFICATION PONCTUELLE DU PAG

concernant I'aménagement d'un péle d’échange
multimodal a Ettelbruck

» Rapport de présentation
» Schéma Directeur

» Projet de modification du PAG - partie graphique et écrite

Juni 2019

Zeyen+Baumann sarl T+352330204
9, rue de Steinsel F+352 332886
|.-7254 Bereldanae www.zevenbaumann.lu
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Juni 2019 Modification ponctuelle « Ple Multimodal » a Ettelbruck
Schéma Directeur

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellun-
gen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Das vorliegende Schéma Directeur umfasst eine Flache, auf der die Realisierung eines Grof3-
projektes von nationaler Bedeutung vorgesehen ist. Die Entwicklung dieser Flache bettet sich
in ein Ubergeordnetes Gesamtkonzept flir die gesamte Umgebung des Bahnhofes ein. Es ist
unter anderem eine geanderte Streckenflihrung der N7, die Verkehrsberuhigung der Avenue
J.-F. Kennedy und der Rue Prince Henri, der Ausbau des Fahrradwegenetzes sowie der Aus-
bau der Patton-Briicke nérdlich der hier behandelten Flache vorgesehen.

Rahmenbedingungen

» Lage: Bahnhof Ettelbrick

» GroRRe: 1,4 ha

» Topographie: flach, bereits vollstandig versiegelt und in groRen Teilen bebaut

» angrenzende Bautypologie: Bahngleise, das ehemalige Areal von ,de Verband® mit
einer groRen Produktions-/Lagerhalle, Misch- und Wohnnutzung in der Rue Prince
Henri

» Anbindung an das StraRennetz: N7 (Rue Prince Henri, Rue du Canal, Rue de la
Gare), Place de la Gare, Avenue J-F Kennedy

» Offentlicher Transport: Bahnhof und Bushaltestelle Ettelbriick Gare

» Natur und Landschaft: vereinzelte Baume und stralRenbegleitende Grinstreifen, die
Alzette verlauft in weniger als 200m Entfernung 6stlich der Flache, ein Teil der Flache
liegt im Uberschwemmungsbereich.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» fur die Realisierung eines GroRprojektes von nationaler Bedeutung,

»  fur den Umbau des Bahnhofs zu einem multimodalen Verkehrsknotenpunkt,

» fiur die Entstehung eines P&R-Parkhauses,

» fur die Errichtung eines neuen Bahnhofsgebdudes sowie die Gestaltung eines neuen
Busbahnhofs,

» fur den Bau einer Jugendherberge und eines 6ffentlichen Verwaltungsgebaudes,

» fur die stadtebauliche Abstimmung mit der Planung auf der westlich angrenzenden FI&-
che,

» fUr die Gestaltung eines attraktiven und verkehrsberuhigten 6ffentlichen Raumes.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.
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Abbildung 6 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte — ohne MaRstab)

Quelle: geoportail, Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique 2015
Bearbeitung: Zeyen + Baumann, 2019

Abbildung 7  Verortung des Plangebietes (Luftbild — ohne MaRstab)

Quelle: geoportail, Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique 2018
Bearbeitung: Zeyen + Baumann, 2019
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Schéma Directeur

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par flot

Die Entwicklung dieser Flache bedeutet eine komplette Umgestaltung und Modernisierung des
Bahnhofumfeldes und der vorhandenen Nutzungen zu einem multimodalen Verkehrsknoten-
punkt, welcher auch die Attraktivitat der Nordstadt als zentraler Ort férdern soll.

Folgende neue Nutzungen sollen im Rahmen des PAP auf der Flache entstehen:

» ein neues Bahnhofsgebdude mit Bahnhofshalle und Mobilitdtszentrale, Verkaufsschal-
tern und Wartebereichen, Raumlichkeiten fir die Police Grand-Ducale und flr die Ad-
ministration der CFL sowie Einzelhandels- und Bulroflachen;

» ein Gebaudekomplex, in dem eine Jugendherberge sowie Blroraume der 6ffentlichen
Verwaltung untergebracht werden;

» ein neuer Busbahnhof sowie ein P&R-Parkhaus.

Bei der Gestaltung des nordlichen Bereiches der Flache ist die Ortseingangssituation von
Nordosten in die Stadt Ettelbriick zu berlcksichtigen und entsprechend gestalterisch in Wert
Zu setzen.

ErschlieRungsflachen

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Das Projekt umfasst eine Umgestaltung des 6ffentlichen Raumes und den Neubau von ver-
schiedenen ErschlieBungsinfrastrukturen. Der Umfang dieser Flachen soll etwa 40% der
Grundflache betragen. Im Rahmen des PAP werden jedoch keine 6ffentlichen Flachen an die
Gemeinde abgetreten, da sich bereits ein Grolteil der Flache des PAP in staatlichem Besitz
befindet.

Der geplante Tunnel der N7, welcher unter der Flache durchfiihrt, liegt zwar im Geltungsbe-
reich des Schéma Directeur bzw. des PAP, ist aber ein unabhangiges Projekt und nicht Teil
der ErschlieBungsmalinahmen des PAP.

Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

» Im Rahmen des Projektes soll ein hochwertiger 6ffentlicher Raum zwischen den ver-
schiedenen Gebauden entstehen, der der neu entstehenden Zentralitat des Quartiers
gerecht wird.

» Auf dem Bahnhofsvorplatz entsteht ein verkehrsberuhigter 6ffentlicher Platz, welcher
im Sidwesten in die Rue Prince Henri und im Norden in den 6ffentlichen Platz, welcher
auf der angrenzenden Flache geplant ist, Ubergehen soll.
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» Im nordlichen Bereich, rund um das offene Retentionsbecken soll eine attraktive Grin-
flache entstehen, die firr die Offentlichkeit zuganglich ist und als Erholungs- und Aufent-
haltsflache dient. Dieser Raum pragt den Ostlichen Stadteingang von Ettelbriick und ist
dementsprechend zu gestalten.

»  Der 6ffentliche Raum soll so weit méglich durch Baumpflanzungen und griine Fassaden
begrint werden.

» Die Plattform zwischen dem Jugendherbergs- und dem Verwaltungsgebdude, oberhalb
des Busbahnhofes, soll 6ffentlich zuganglich sein und attraktiv gestaltet werden.

» Das oberste Geschol} der Jugendherberge soll eine 6ffentlich zugangliche Aussichts-
plattform werden.

Bauliche Integration

les interfaces entre flots et quartiers, notamment I'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Auf der nordwestlich angrenzenden Flache, welche das ehemalige ,de Verband“-Geléande um-
fasst, ist derzeit ebenfalls ein neues Projekt in Planung, welches moderne und groRvolumige
neue Gebaude mit Wohn- und Handelsnutzung vorsieht. Die Gebaude dieser beiden Projekte
sind in ihrer H6he, Ausrichtung, Form und Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen, um
ein harmonisches Gesamtbild des neuen Bahnhofquartiers zu gewahrleisten. Die Hohenent-
wicklung der Gebaude soll von Westen nach Osten erfolgen, sodass die niedrigeren Struktu-
ren an die bestehenden Strukturen entlang der Avenue J.-F. Kennedy angrenzen und ein sanf-
terer Ubergang in Richtung der deutlich héheren Gebaude des vorliegenden Bahnhofprojektes
entsteht.

Um das ortsbildpragende Gebaude der ,Bauerestuff‘, welches gegeniber des derzeitigen
Bahnhofgebaudes und auf der Fldche des angrenzenden PAP steht, ist ein &ffentlicher Platz
geplant. Der Bahnhofsvorplatz soll in diesen Uibergehen, sodass ein groflachiger attraktiver
offentlicher Raum zwischen den beiden GroR3projekten entsteht.

Zur weiteren Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes und zur besseren Integration in das Orts-
und Landschaftsbild sollen die Fassaden und Dacher soweit wie mdglich begrint und attraktiv
gestaltet werden. Insbesondere entlang der Westseite des Parkhauses ist eine abwechslungs-
reiche Fassade zu gestalten, die den Eindruck eines durchgangigen Gebauderiegels bricht.

Zusatzlich soll zwischen dem Parkhaus und dem sidlichen Gebaudekomplex ein baulicher
Mindestabstand eingehalten werden, welcher eine optische Trennung der beiden Strukturen
gewahrleistet. Weiterhin soll die oberste Parkebene des Parkhauses maglichst nicht iberdacht
werden, um eine weitere Massivitat des Gebaudes zu vermeiden.

Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Bei dem fiir die Flache des vorliegenden Schéma Directeur vorgesehenen Projekt handelt es
sich um ein GroRprojekt von nationaler Bedeutung. Der Bahnhof soll zu einem einem multimo-
dalen Verkehrsknotenpunkt entwickelt werden, welcher auch die Attraktivitat der Nordstadt als
zentraler Ort fordert.

Erganzend dazu sollen auf der Flache sowie im Rahmen des angrenzenden Projektes weitere
zentrale Nutzungen entstehen. Die neuentstehenden Gebdudekomplexe des vorliegenden
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Schéma Directeur sollen Raum schaffen fur Dienstleistungen, Gastronomie und Einzelhandel
in Zusammenhang mit der Bahnhofsnutzung, fir die Einrichtung einer Jugendherberge sowie
fur Buroraume der 6ffentlichen Verwaltung. Der 6ffentliche Raum zwischen den Gebauden soll
attraktiv gestaltet werden und der Zentralitat des neu entstehenden Bahnhofquartiers gerecht
werden.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’'occupation du sol — le rapport entre la sur-
[SPEC.pm] face d’emprise au sol des constructions et la surface du ter-
rain a batir net

max. 3,00 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
coS max 095 1 CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
’ min . et la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 0 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
CSS max. 1,00 DL DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’uni-
min. - tés de logement et le terrain a batir brut

Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

Die vorwiegende Funktion des vorliegenden Schéma Directeur ist die Nutzung als mul-
timodaler Verkehrsknotenpunkt. Auf der Flache sollen verschiedene Verkehrstrager und
ihre Nutzer (Fullganger, Fahrrad, Bus, Bahn, Pkw) zusammenkommen und umsteigen
koénnen.

Innerhalb des neuen Bahnhofsgebaudes sollen verschiedene Dienstleistungen und Ein-
zelhandelsgeschafte sowie Burordume untergebracht werden.

Im nérdlichen Bereich sollen ein P&R-Parkhaus sowie ein Busbahnhof entstehen.
Zwischen dem Parkhaus und dem neuen Bahnhofsgebdude soll auerdem ein Gebau-
dekomplex entstehen, in dem sowohl eine Jugendherberge als auch Blrordume der
offentlichen Verwaltung untergebracht werden.

Die auf der Flache entstehenden Gebaude sollen eine zeitgemale und attraktive Archi-
tektur aufweisen, die der Zentralitat der Flache gerecht wird.
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AusgleichsmaRnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Auf der Flache bestehen insgesamt vier Altlastenverdachtsflachen um die Tankstelle sowie
um das Bahnhofsgebdude herum. Im Vorfeld der Bauarbeiten ist eine Abstimmung mit der
Umweltverwaltung (Administration de I'environnement, AEV) notwendig, um eventuell Boden-
proben durchfihren zu lassen und die Notwendigkeit von Bodensanierungsmaflinahmen zu
klaren. (siehe CO3 2019: Strategische Umweltprufung — Phase 1 — Umwelterheblichkeitspru-
fung: S. 23)

Die Nahe der Flache zu den Schienen sowie die nahegelegenen vielbefahrenen Stralen und
das auf der Flache vorgesehen Verkehrskonzept, welches ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
auf der Flache erwarten lasst, macht die Umsetzung von aktiven und passiven Larmschutz-
maflnahmen im Rahmen der Gebaudeplanung notwendig.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

» Das neue Bahnhofsquartier mit dem angrenzenden Projekt auf der ehemaligen ,de Ver-
band“-Flache stellt ein modernes Quartier dar, welches sich stadtebaulich und architek-
tonisch stark von den umgebenden Strukturen des Ortskernes der Stadt Ettelbrick ab-
hebt. Die HOhenentwicklung der Gebaude soll von Westen nach Osten zunehmen, so-
dass die niedrigeren Strukturen an die bestehenden Strukturen entlang der Avenue J-
F- Kennedy angrenzen und ein sanfterer Ubergang in Richtung der deutlich héheren
Gebaude des vorliegenden Bahnhofprojektes entsteht.

» Die Fassade des Parkhauses soll insbesondere entlang der Westseite abwechslungs-
reich gestaltet werden, sodass der Eindruck eines durchgangigen Gebauderiegels ver-
mieden wird und eine Integration dieses Gebaudes in die kleinteiligere baulich Umge-
bung entlang der Avenue J-F Kennedy ermdglicht wird.

» Das neue Bahnhofsgebaude soll so ausgerichtet sein, dass entlang der Rue de la Gare
eine interessante Blickachse auf dieses entsteht. Die attraktive Gestaltung des Bahn-
hofsvorplatzes soll diesen Effekt verstarken.

» Der Gebaudehbhepunkt des Komplexes aus Jugendherberge und Verwaltungsge-
baude soll in Richtung Bahnhof ausgerichtet sein, sodass entlang der Rue Prince Henri
eine interessante Blickachse auf dieses Gebaude entsteht. Es soll auRerdem im Zu-
sammenhang mit dem o&ffentlichen Platz stehen, welcher auf der angrenzenden Flache
rund um das ortsbildpragende Gebaude der ,Bauerestuff* entstehen soll. Um diesen
Platz sowie den offentlichen Raum entlang des westlich verlaufenden Shared space
baulich besser zu fassen, soll im Erdgeschol? des Gebaudekomplexes, auf Ebene des
Busbahnhofes, ein punktuell geschlossener Gebdudeteil entstehen, welcher auch zur
Adressbildung des Gebaudekomplexes dient.

» Im obersten Geschol} der Jugendherberge soll eine 6ffentlich zugangliche Aussichts-
plattform entstehen, die einen Ausblick auf die Landschaft im Osten sowie den Stadt-
kern im Westen ermdglicht.
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»  Der nordliche Bereich der Flache stellt sowohl den Auftakt in das neue Bahnhofsquartier
als auch den Eingangsbereich in die Stadt Ettelbriick von Nordosten dar. Er soll ent-
sprechend reprasentativ und attraktiv gestaltet werden. Hierflir sollen die Nordfassade
des Parkhauses sowie die Grin- und Aufenthaltsflache rund um das Retentionsbecken
im noérdlichen Bereich entsprechend gestaltet werden.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Das bestehende Bahnhofsgebaude stellt eine historische Gebaudesubstanz dar. Im Rahmen
des Projektes, wird dieses Gebaude jedoch nicht erhalten werden.

In direkter Umgebung der Flache bzw. des Bahnhofgebdudes stehen weitere ortsbildpragende
Gebaude (u.a. « Bauerestuff »), die mittels der Gebaudeausrichtung und Gestaltung des 6f-
fentlichen Raumes im stdlichen Bereich der Flache in Wert gesetzt werden sollen.

Laut dem Avis des CNRA vom 25.04.2019 (Réf.: 0605-C/19.2276) sind auf der betroffenen
Flache keine archaologischen Funde zu erwarten und entsprechend keine gesonderten Pro-
begrabungen im Vorfeld der Realisierungsarbeiten durchzufiihren.

Zeyen+Baumann 31



Juni 2019 Modification ponctuelle « Ple Multimodal » a Ettelbruck
Schéma Directeur

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’'infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

Das Gebiet ist Gber die Rue Prince Henri, die Rue de la Gare und die Avenue J-F Kennedy an
das Verkehrsnetz angebunden. Im Zuge der Flachenentwicklung soll eine umfassende Um-
strukturierung der verkehrlichen Situation sowie der Stral3enhierarchie vorgenommen werden.
Das neue Verkehrskonzept soll sowohl eine Verkehrsberuhigung im Bahnhofsviertel garantie-
ren als auch den Wechsel des Verkehrsmittels (Bus, Zug, Pkw, Fahrrad, Ful3ganger) innerhalb
des erweiterten Bahnhofareals so nutzerfreundlich wie moglich gestalten. Hierfur sollen alle
Verkehrsflachen im Bereich des Schéma Directeur — mit Ausnahme der unterirdischen Natio-
nalstrale und der Aus- und Zufahrt flir das Parkhaus und den Kreisverkehr — als Shared space
gestaltet werden.

Die Nationalstralde (N7) wird zuklnftig Gber eine geanderte Streckenfiihrung der Rue du Canal
im Sudwesten der Flache, parallel zu den Bahnschienen verlaufen und kurz vor dem Bahn-
hofsgebaude unterirdisch, unter der hier betroffenen Flache herfiihren, um dann im Norden
wieder auf die Avenue J-F Kennedy zu flhren. Dieser tiefgreifende Eingriff in die Stralenhie-
rarchie fihrt zu einer starken Verkehrsberuhigung innerhalb des Bahnhofviertels.

Das Gebiet um den Bahnhof herum soll vorwiegend von Bussen, Taxen und Lieferer befahren
werden. Der Busbahnhof soll sowohl von Stiden Uber die Rue de la Gare bzw. Rue Prince
Henri als auch von Norden, aus Richtung der Nationalstrale bzw. Avenue J-F Kennedy be-
fahrbar sein. Direkt vor dem Bahnhof, am neuen Bahnhofsvorplatz kdnnen Taxi-Haltestellen
vorgesehen werden. Offentliche Stellplatze bzw. Kurzzeitparkplatze sollen lediglich im Bereich
des westlichen Shared space, parallel zum Busbahnhof, vorgesehen werden.

Die Befahrung durch den motorisierten Individualverkehr soll sich auf die Nutzer des westli-
chen Shared space sowie des Kreisverkehres zur nérdlichen Auffahrt auf die NationalstraRe
beschranken.

Uber den Ausbau und die Umgestaltung des internen Radverkehrsnetzes wird die Flache au-
Rerdem an die nationalen Radwege (PC 15, PC 16) angebunden.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

» Die Anzahl der vorzusehenden Stellplatze richtet sich nach der Bruttogeschof3¥flache
der Verkaufs- bzw. Blroflache der vorgesehenen Aktivitadten und Nutzungen. Die ent-
sprechenden Vorgaben sind der Partie écrite des PAG zu entnehmen.

» Fir die Jugendherberge ist ein Stellplatz pro 300m? Bruttogescholiflache vorzusehen
(siehe Partie écrite des PAG).

» Die genannten Stellplatze sollen entweder im 6ffentlichen Raum auf der Parzelle oder
in einem Radius von 500m zur PAP-Flache untergebracht werden.

» Im &ffentlichen Raum bzw. Strallenraum sollen lediglich Kurzzeit- bzw. Lieferparkplatze
vorgesehen werden.
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» Im 6ffentlichen Raum, jeweils in der Nahe zu den Gebaudeeingangen sind Uberdachte
Fahrradabstellanlagen (M-Box) vorzusehen.

OPNV

les acces au transport collectif

Das vorliegende Schéma Directeur behandelt die Flache rund um den CFL- und Busbahnhof
der Stadt Ettelbriick. Die neuen Strukturen sind also direkt an den OPNV angebunden. Eine
gute Erreichbarkeit — insbesondere fir Full- und Radfahrer — wird durch die nutzerfreundliche
Gestaltung des o6ffentlichen Raumes sichergestellt.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Die technischen Infrastrukturnetze (Wasser, Abwasser, Strom, Kommunikation,...) verlaufen
entlang der Rue de la Gare, Avenue J-F Kennedy und der Rue Prince Henri. Im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten des PAP NQ und der Verlagerung der N7 sind umfangreiche Infrastruk-
turarbeiten erforderlich. Dabei sind die entsprechenden Kapazitaten flir das Projekt sicherzu-
stellen.

Im Norden der Flache soll ein offenes Retentionsbecken flir das Regenwasser entstehen. Wei-
terhin ist entlang des geplanten Busbahnhofs bzw. entlang der westlich geplanten Stral3e ein
unterirdischer Retentionskanal vorgesehen. Von diesen beiden Ruckhaltestrukturen soll das
Wasser dann gedrosselt in die Alzette geleitet werden.
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
l'intégration au paysage

Das geplante Projekt stellt einen Eingriff in das derzeitige Orts- und Landschaftsbild der Stadt
Ettelbriick dar. Auf der nordwestlich angrenzenden ehemaligen ,de Verband“-Flache ist derzeit
ebenfalls ein GroRprojekt mit modernen Elementen geplant. Die vorgesehenen Gebaudekom-
plexe der beiden Projekte werden die bestehenden Strukturen deutlich Gberragen. Um die
Auswirkungen auf das Ortsbild zu minimieren, sollen die beiden Projekte méglichst aufeinan-
der abgestimmt sein. So ist beispielsweise eine Hohenentwicklung der Gebdude von Westen
nach Osten vorgesehen, sodass die niedrigeren Strukturen an die bestehenden Strukturen
angrenzen und ein sanfterer Ubergang in Richtung der deutlich hdheren Geb&ude des vorlie-
genden Projektes entsteht.

Zur besseren Integration in das Orts- und Landschaftsbild sollen die Fassaden und Dacher
soweit wie mdglich begriint oder dezent und naturnah gestaltet werden.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

Der o6ffentliche Raum soll mit heimischen und resistenten Baumen und Hecken begriint wer-
den. Die bereits oben genannten begriinten Fassaden erganzen die Begrinung des 6ffentli-
chen Raumes.

Das offene Retentionsbecken im noérdlichen Bereich der Flache soll in eine offentliche Grin-
flache eingebettet werden, welche 6ffentlich zuganglich wird und als Erholungs- und Aufent-
haltsraum fir die umliegenden Bewohner und Nutzer des Bahnhofsquartiers dient.

Geschiitzte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

Nicht von Belang.
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise die Ge-
meindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées sowie die Administration de la
Gestion de I'Eau zu beteiligen.

Das Centre National de recherche archéologiques istim Rahmen der PAP-Umsetzung zu kon-
taktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzuflihren, um das Vorhandensein von archao-
logischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw. auszuschlieRen.

Aufgrund der potenziellen Verunreinigung eines Teils der Flache, ist im Rahmen des PAP
aulerdem die Notwendigkeit von Bodenproben und eventueller BodensanierungsmafRnahmen
zu klaren.

Machbarkeit

la faisabilité
Das Gebiet befindet sich grotenteils in staatlichem Eigentum. Die Verlagerung der ARAL-
Tankstelle stellt, neben der Abstimmung mit den Eigentiimern der ,de Verband“-Flache eine
der Vorbedingungen der Realisierung des PAP dar.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP

le phasage de développement et délimitation des plans d’'aménagement particulier

Fir das Gebiet des Schéma Directeur ist ein PAP ,nouveau quartier (PAP NQ) auszuarbeiten,
welcher in mehreren Entwicklungsphasen realisiert werden kann.

Zeyen+Baumann 35



Februar 2020 PAP NQ « Pdle Multimodal » a Ettelbruck
Annexes

5 Certificat OAI
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6 Partie écrite (modifications apparentes)

Art. 15 Portée de la partie écrite

La présente partie écrite s’applique uniquement aux terrains concernés par le présent plan
d’aménagement particulier « Péle Multimodal », appelé par la suite PAP.

Le PAP comprend :

» la partie graphique (PG), c’est-a-dire le plan des prescriptions et le plan des coupes,
» la partie écrite (PE).

Pour tout ce qui n’est pas prévu dans la partie écrite et graphique du présent PAP, la partie
écrite du Plan d’Aménagement Général (PAG) et le reglement sur les batisses de la Ville d’Et-
telbruck sont applicables.

Art. 16  Affectation et cession de terrains au domaine public communal

a) Le PAP prévoit la réalisation d’un flot et d’un lot.
b) L'ilot 1 est destiné aux :

»  batiments, infrastructures et installations en relation avec les activités ferroviaires,
routiéres et de la mobilité douce, ainsi qu’aux espaces libres correspondant a I'en-
semble de ces fonctions ;

»  équipements de service public ;

»  activités de commerce, services administratifs et professionnels suivant les indica-
tions du tableau repris ci-dessous.

L’affectation des différentes parties des constructions est indiquée sur la partie graphique et
détaillée dans le tableau suivant :

Type de batiment Affectations autorisables

Batiment voyageur | Y sont admis toutes les activités en relation avec le fonctionnement de la gare ferro-
viaire, ainsi que les activités de commerce et les services administratifs ou profession-
nels.

Gare routiére Y sont admis toutes les activités en relation avec le fonctionnement de la gare routiére,
du batiment administratif, de I'auberge de jeunesse et du Park and Ride, ainsi que les
activités de commerce et les services administratifs ou professionnels.

Auberge de Y sont admis toutes les activités en relation avec le fonctionnement de l'auberge de
jeunesse jeunesse, y inclus les activités de loisirs ou de récréation et les services administratifs
ou professionnels.

Batiment Y sont admis les services administratifs ou professionnels, les équipements de service
administratif public ainsi que les fonctions connexes a ces activités.
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Espace commun et | Y sont admis toutes les activités en relation avec le fonctionnement de I'auberge de
Espace commun jeunesse et du batiment administratif, y inclus les activités de loisirs ou de récréation,
extérieur les services administratifs ou professionnels, des restaurants et des débits de boissons.
Park + Ride Y sont admis toutes les activités en relation avec le fonctionnement du park and ride.

c) Le lot 1 est destiné a la réalisation d’'un parking souterrain ainsi qu'a 'aménagement d’'un
espace public en surface.

Art. 17 Implantation des constructions

a) L’implantation des constructions principales est a faire a l'intérieur des limites de surfaces
constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé, indiquées dans la partie gra-
phique.

A l'intérieur des limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour pro-
longé, une marge de tolérance d’au maximum 2,00 métre peut étre appliquée par rapport a la
subdivision intérieure des différentes parties des constructions projetées, sans que ceci puisse
augmenter I'emprise au sol totale d’'une fenétre de construction, par rapport aux indications
sur la partie graphique du PAP.

b) L'implantation des sous-sols est a faire a l'intérieur des limites de surfaces constructibles
pour constructions destinées au séjour prolongé ainsi que dans les limites de surfaces cons-
tructibles pour constructions souterraines, indiquées dans la partie graphique.

c) La profondeur et la largeur maximale des constructions sont définies par les limites de sur-
faces constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé respectivement les li-
mites de surfaces constructibles pour dépendances — telles qu’indiqués dans la partie gra-
phique.

Art. 18 Hauteur et nombres de niveaux

a) Les hauteurs maximales totales sont indiquées dans la partie graphique. Ces hauteurs sont
a mesurer par rapport au niveau de référence 197,83 miNN. Celui-ci est défini sur la marche
de I'entrée du batiment appelé « Bauerestuff » a I'endroit indiqué sur la partie graphique.

b) Le nombre maximal de niveaux est tributaire de la hauteur maximale. Un niveau supplé-
mentaire peut étre autorisé en sous-sol.

c) Les hauteurs maximales peuvent étre dépassées afin de permettre 'aménagement de
garde-corps et d’autres équipements nécessaires a la sécurité respectivement a la prévention
incendie.

Art. 19  Toitures

Les formes des toitures sont libres. L’'aménagement en toit-terrasse est admis, sans préjudice
d’autres dispositions du présent réglement.
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Art. 20 Panneaux solaires

a) Les panneaux solaires (photothermiques et/ou photovoltaiques) sont admis en toiture et en
facade.

b) Les panneaux solaires (photothermiques et/ou photovoltaiques) installés sur une toiture
plate ou Iégérement inclinée, doivent avoir un recul minimal de 1,50 métres par rapport aux
plans de fagades et ne peuvent dépasser une hauteur totale de 1,00 métre et une pente maxi-
male de 35°.

Art. 21 Avant-corps, balcons et loggias

a) Des avant-corps avec une saillie maximale de 2,00 métres sont admis en fagade et peuvent
dépasser les limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour pro-
longé telles qu’indiquées dans la partie graphique d’au maximum 1,00 meétre. Par plan de fa-
cade, les avant-corps ne peuvent pas dépasser un tiers de la surface totale.

b) Les balcons et loggias sont admis.

Art. 22  Prescriptions spécifiques par type de batiment

Le présent article regroupe des prescriptions spécifiques pour les différents batiments prévus
par le présent PAP, tel qu’indiqué dans Art. 2. Le cas échéant, les dispositions du présent
article priment sur les autres dispositions de la présente partie écrite.

221 Batiment voyageur

Les dispositions suivantes sont d’application pour la construction indiquée en tant que « bati-
ment voyageur » sur la partie graphique du PAP :

a) Au moins deux tiers de la surface de la toiture du dernier étage doivent étre végétalisées et
/ ou utilisées pour la production d’énergie renouvelable moyennant des panneaux solaires
(photothermiques et/ou photovoltaiques).

b) Toutes les fagades du batiment sont a traiter comme fagade principale et doivent étre con-
cues de maniére a transposer la fonctionnalité du batiment. Le revétement de la fagade sera
majoritairement en pierres naturelles.

22.2 Auberge de jeunesse / Batiment administratif / Espace commun

Les dispositions suivantes sont d’application pour les parties de construction indiquées en tant
que « auberge de jeunesse », « batiment administratif », « espace commun » respective-
ment « espace commun extérieur » sur la partie graphique du PAP :

a) Toutes les facades du batiment sont a traiter comme fagade principale et doivent présenter
un aspect sobre. Le choix des matériaux et des couleurs doit prendre en compte I'exposition
particuliere du batiment dans le paysage. Les fagades complétement vitrées sont interdites.
Les matériaux brillants et miroitants sont interdits.
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b) La partie de construction indiquée en tant que « balcon urbain » sur la partie graphique
est a aménager en tant que toit-terrasse sur la dalle recouvrant la « gare routiere » et doit étre
librement accessible au public. Cette partie de construction ne peut pas recevoir de toiture.

c) La partie de la construction indiquée en tant que « espace commun extérieur » doit étre
exécutée en tant qu’espace non-clos sur une surface minimale correspondant a deux tiers de
son emprise totale maximale. La partie non-close peut étre recouverte d’'une toiture constituée
d’une structure légere.

d) Les escaliers, cages d’escaliers, ascenseurs, monte-charges et autres équipements tech-
niques nécessaires au fonctionnement du complexe bati « espace commun / auberge de jeu-
nesse / batiment administratif » ne sont pas concernés par les dispositions du point b) et c).

e) Les toitures des parties de construction indiquées en tant que « batiment administratif »
et « espace commun » sont a aménager en toitures végétalisées sur au minimum deux tiers
de leur surface totale respective. Une dérogation peut étre accordée, afin de permettre une
utilisation des toitures pour la production d’énergie renouvelable moyennant des panneaux
solaires (photothermiques et/ou photovoltaiques).

f) Les deux batiments « auberge de jeunesse / batiment administratif » et « park and ride »
doivent constituer des constructions isolées et ne peuvent pas étre reliés par une plateforme
continue ou une dalle continue au-dessus de la gare routiére.

22.3 Plateforme

Le dernier niveau du batiment de 'auberge de jeunesse, indiqué en tant que « plateforme »
sur la partie graphique du PAP, est a aménager en tant que plateforme ouverte, librement
accessible au public pendant la journée. A 'exception des parties destinées aux cages d’es-
calier et d’éventuels locaux techniques, il est interdit de couvrir ce niveau avec une toiture.

22.4 Gare routiere

Les dispositions suivantes sont d’application pour la partie de construction indiquée en tant
que « gare routiére » sur la partie graphique du PAP :

a) L'emprise au sol des constructions closes ne peut pas dépasser 40% de la surface totale
des limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé.

b) Est a considérer comme construction close dans le sens du présent article, toute construc-
tion close servant au fonctionnement de 'auberge de jeunesse, du batiment administratif et du
park and ride, tel que les rampes, cages d’escaliers, les ascenseurs, les monte charges etc.
ainsi que les surfaces pour activités de commerce ou services administratifs et professionnels.

c) Les aménagements requis pour le fonctionnement de la gare routiére, tel que les abris bus,
le mobilier urbain ainsi que les équipements et infrastructures techniques, ne sont pas consi-
dérés en tant que constructions closes dans le sens du présent article.

d) La facade indiquée en tant qu’alignement obligatoire pour constructions destinées au séjour
prolongé sur la partie graphique est a développer en tant que front bati fermé sur au moins
deux tiers de sa longueur. Dans cette fagade, une des entrées principales du complexe bati
« espace commun / auberge de jeunesse / batiment administratif » est a prévoir au rez-de-
chaussée. Une dérogation peut étre accordée pour des raisons de prévention d’incendie res-
pectivement d’optimisation du flux de passagers de la gare routiere diment justifiés.
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22.5 Park and Ride

Les dispositions suivantes sont d’application pour la partie de construction indiquée en tant
que « park and ride » sur la partie graphique du PAP :

a) Le dernier niveau de la construction doit prévoir en un retrait par rapport a la facade
« Ouest ». Ce dernier niveau est constitué par des constructions légéeres, a I'exception des
cages d’escaliers.

La hauteur maximale prescrite pour I'acrotére sur la fagade « Ouest » peut étre augmentée
d’au maximum 1,50 métre vis-a-vis de I'indication sur la partie graphique.

b) Les cages d’escaliers ne sont pas concernées par les dispositions du point a) et peuvent
étre prévues en dehors des surfaces prévues pour le dernier niveau. La hauteur d’'une cage
d’escaliers peut dépasser les limites de surfaces constructibles pour constructions destinées
au séjour prolongé d’au maximum 3,00 métres.

c) Les fagades doivent étre fermées sur au minimum 50% de la surface totale des trois fa-
cades. Les parties de fagade végétalisées ou utilisés pour la production d’énergie renouvelable
sont considérées comme étant fermées. Une dérogation peut étre accordée pour des raisons
de prévention d’incendie diment justifiées.

d) Les facades des parties de la construction indiquées en tant que « fagade Nord » et « fa-
¢ade Sud » sur la partie graphique doivent étre végétalisée sur au moins 50% de la surface
respective de la facade. Une dérogation peut étre accordée pour des raisons de prévention
d’'incendie diment justifiées.

e) La fagade de la partie de la construction indiquée en tant que « fagade Ouest » sur la partie
graphique :

» doit étre traitée en tant que facade principale ;

» doit présenter un changement de structure, de matérialité ou de couleur de maniére
variable au moins tous les 8,00 a 20,00 métres au-moins-tousles-30;00-melres-de
longueur de fagade — une séquence verticale ne peut pas dépasser 20,00 meétres ;

» ne peut pas contenir d’éléments de facade métalliques apparents, a I'exception des
bardages en métal et de la structure portante ;

» doit étre végétalisée sur au moins 30% de sa surface totale.—;

Les séquences verticales des fagcades sont a différencier les unes des autres par leur
composition architecturale. Elles sont a traiter avec la méme matérialité sur toute leur
hauteur. En outre, les ouvertures et de la composition architecturale de la facade doit
contribuer a la lecture verticale de la construction.

f) La fagade de la partie de la construction indiquée en tant que « fagade Est » sur la partie
graphique, doit étre utilisée pour la production d’énergie renouvelable moyennant des pan-
neaux solaires sur au moins 30% de la surface totale de cette facade. Les panneaux solaires
peuvent dépasser les limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour
prolongé d’au maximum 0,50 métre.

La « fagade Est » doit présenter un changement de structure, de matériaux ou de couleur au
moins tous les 30,00 métres de longueur de fagade.
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Art. 23 Emplacements de stationnement

a) Sont a considérer comme minimum :

» activités de commerce : 1 emplacement de stationnement pour véhicules par tranche
de 40 m? de surface construite brute,

» services administratifs et professionnels : 1 emplacement de stationnement pour
véhicules par tranche de 125 m? de surface construite brute,

» établissements d’hébergement : 1 emplacement de stationnement pour véhicules par
tranche de 300 m? de surface construite brute.

b) Les emplacements de stationnement sont aménagés sur la méme parcelle cadastrale que
la construction a laquelle ils se rapportent ou sont regroupés sur une parcelle différente de
celle des immeubles concernés et située dans un rayon de 500 métres.

c) Le nombre d’emplacements de stationnement requis peut étre réduit, sous condition qu'une
taxe de compensation soit payée par emplacement créé en moins. Le montant de cette taxe
est défini dans le réglement sur les taxes publiques de la Ville d’Ettelbruck.

d) Dans le cadre de 'aménagement de I'espace public suivant les dispositions de I'Art. 12, un
nombre suffisant d’'emplacements de stationnement pour taxis est a prévoir dans les alentours
du batiment voyageur.

Art. 24  Surfaces pouvant étre scellées

Les surfaces scellées d’un lot — tel gu’indiquées dans la partie graphique — reprennent :

» la surface surplombée par une construction, respectivement la surface d’'un sous-sol,

» les surfaces pour la construction des dépendances et constructions similaires, selon les
dispositions de la présente partie écrite et

» les aménagements relatifs a I'espace public suivant I'Art. 12.

Art. 25 Travaux de déblai et remblai

a) Lors de I'exécution du PAP, les travaux de déblai et de remblai sont a exécuter selon les
indications concernant le terrain remodelé définies sur la partie graphique, en appliquant une
marge de tolérance d’au maximum 1,00 métre.

b) Au-dela de ces indications, un remblai de terre jusqu'a 1,00 métre au-dessus ou un déblai
jusqu'a 1,00 métre en dessous du terrain naturel est autorisé.

b) Les murs de souténement ont une hauteur maximale de 1,50 meétre. La hauteur totale maxi-
male peut ponctuellement étre dépassée de 0,50 métre, a condition que la hauteur moyenne
mesurée sur toute la longueur d’'un mur de souténement n’excéde pas la hauteur totale maxi-
male définie ci-dessus.

c) Les remblais et déblais ainsi que les murs de souténement nécessaires a la réalisation des
aménagements visés par I'Art. 14 ne sont pas touchés par les dispositions du présent articles.
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Art. 26 Aménagement de I'espace public

a) Est a considérer comme espace public dans le sens du présent PAP, tout espace extérieur
situé au niveau du rez-de-chaussée et indiqué dans la partie graphique en tant que :

» espace vert public,

» voie de circulation motorisée,

» chemin piéton / piste cyclable / zone piétonne,

» voie de circulation de type zone résidentielle ou zone de rencontre.

Les aménagements visés par I'Art. 14 ne font pas partie de I'espace public dans le sens de la
présente partie écrite.

b) L’espace public doit étre librement accessible pour le public.

¢) Les indications relatives a 'aménagement de I'espace public et aux infrastructures tech-
niques dans la partie graphique du PAP sont données a titre indicatif. L'aménagement exact
est a définir dans le cadre du projet d’exécution relatif au présent PAP.

d) Des aménagements, dépendances et infrastructures techniques peuvent étre autorisés sur
les surfaces définies en tant qu’espace public, dont notamment les stations de transformation,
les abris vélos, MBOX, des escaliers, du mobilier urbain etc.

e) Le choix des matériaux, revétements de sol, couleurs, du mobilier urbain et d’autres élé-
ments constitutifs de I'espace public doit étre fait dans le prolongement de 'aménagement de
I'espace public existant ou projeté au centre-ville de la Ville d’Ettelbruck et doit étre précisé
dans le cadre du projet d’exécution relatif au PAP.

f) L’espace public le long de 'Avenue J.F. Kennedy doit étre aménagé en tant qu’entrée de
ville. Dans le cadre du réaménagement de cet espace, le caractére d’allée doit étre conservé.

Art. 27 Lotissement de terrains

Les ilots peuvent étre subdivisés en lots sur base d’'une autorisation de lotissement selon les
prescriptions de I'article 29 (1) de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement
communal et le développement urbain.

Art. 28  Prescriptions spécifiques

L’implantation du nouveau tunnel de la N7 est reprise a titre indicatif sur la partie graphique du
PAP. Le tunnel et tout autre aménagement relatif a la Route Nationale 7 respectivement du
réseau routier étatique ne font pas partie des travaux de voirie et d’équipements publics né-
cessaires a la viabilité du présent PAP. Les dispositions de la présente partie écrite ne sont
pas d’application pour ces aménagements.

Zeyen+Baumann 89



Februar 2020 PAP NQ « Pdle Multimodal » a Ettelbruck
Annexes

Zeyen+Baumann 90



Februar 2020 PAP NQ « Pdle Multimodal » a Ettelbruck
Annexes

7 Tableau récapitulatif (Annexe 1 RGD 2017)
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Annexe | : Tableau récapitulatif

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol "* SPEC-pm / Pdle Multimodal

Degré d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée

minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum
Coefficients du PAG "mouture 2011" DL - / 0 Cus - / 3,00 Ccos - / 0,95 CSS 1,00
Surface du terrain a batir brut de la zone concernée 1,43 ha

Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"

surface a batir net nombre de logements surface construite brute surface d'emprise au sol ®  surface de sol scellée ?
Lot minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum
1 7300 m? - I 0 u. - /14600 m? - /7300 m? 73,00 m?
llot 1 14 272,00 m? - /0 u. - / 4230100 m? - / 800200 m? 859800 m°
Total 14 345,00 m” - / 0 u - | 4244700 m® - /  807500m? 8671,00 m?
minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum
Coefficients résultant du PAP DL - 0,00 cus® - 2,96 cos® . 0,94 css® 1,00

(1) Le présent tableau est a établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré d'utilisation du sol est fixé moyennant des coefficients dans le plan d'aménagement général.
(2) Les valeurs sont a indiquer conformément au réglement grand-ducal du 29 juillet 2011 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune,
respectivement au réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune.
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