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Note explicative relative a la procédure (Verfahrensvermerk)

Début du procés

1. Le projet de PAP (dossier complet) a été soumis au collége des bourgmestre et
échevinsle / /20 .

2. Le college des bourgmestre et échevins a analysé la conformité du projet de PAP
avec le plan / projet daménagement général.

Participation

3. Le dossier PAP complet a été transmis a la cellule d’evaluation par lettre recom-
mandée ou par porteur avec avis de réception le_/ /20 .

4. L’Avis de la Cellule d’évaluation sur la conformité et la compatibilité du projet avec
les
— dispositions de la Loi, notamment la compatibilité avec les objectifs

— les réglements d’exécution

— les plans et programmes en vertu de la loi modifiée du 21 mai 1999 concernant I
aménagement du territoire

a été transmis au collége des bourgmestre et échevins par lettre recommandé ou par
porteur avec avis de réceptionle / /20 .

5. L’ Enquéte publique
— Le Projet PAP a été déposé a la maison communale dans le 30 jours de la sai-
sine de la Cellule d’évaluation_/ /20

— Le dépbt ala maison communale a été affiché_/ /20
— Le dépbt ala maison communale a été publié dans

le / /20

le / /20

le / /20

le / /20

endéans les 3 premiers jours de la publication a la maison communale.
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Approbation

6. Le Dossier PAP a été transmis par le collége des bourgmestre et échevins au Con-
seil Communal avec

— 1" avis de la Cellule d’évaluation

— les éventuelles propositions de modifications p/r a I’ avis de la Cellule d’évaluation
— les réclamations (observations et objections)

— les éventuelles propositions de modifications p/r aux réclamations

le / /20 .

7. Le Conseil Communal a adopter le projetle / /20 .
Communication

8. Le Dossier PAP a été transmis au ministre via commissariats de distict avec copie
des réclamations le_/ /20 .

Vérification
9. Le ministre a vérifié la conformité du projet PAP avec

— le plan ou projet PAG
— les dispositions de la Loi, notamment avec les objectifs,
— les réglements d’exécution

— les plans et programmes en vertu de la loi modifiée du 21 mai 1999 concernant I
ameénagement du territoire

et approuvéle / /20 .
Publication
10. Le Projet PAP a été publié

— dans le Mémorialle _/ /20 .
— par voie d’affiche dans la commune le_/ /20 .
— dans 2 journaux ou au bulletin communal le_/ /20 .

Le Plan d’Aménagement particulier est entré en vigueur.

Ville d Ettelbruck, le

Le bourgmestre

JONAS

ARCHITECTES ASSOCIES
—



RESUME

PLAN DE REPERAGE

NUMEROS CADASTRALES CONCERNES

RAPPORT JUSTIFICATIF — PARTIE ECRITE

FICHE DE SYNTHESE

RAPPORT JUSTIFICATIF — PARTIE GRAPHIQUE

PROJET PAP — PARTIE ECRITE

PROJET PAP — PARTIE GRAPHIQUE

ANNEXE

JONAS

ARCHITECTES ASSOCIES
—



Seite 6/130 Projet PAP ,Rue de la Gare* — Commune d‘Ettelbruck

JONAS

ARCHITECTES ASSOCIES
—



Seite 7/130 Projet PAP ,Rue de la Gare* — Commune d‘Ettelbruck

RESUME

Das aus einem Wettbewerb hervorgegangene stadtebauliche Konzept sieht die Neuordnung
einer 0,7 ha groRen Brachflache vor. Mit seiner zentralen Lage und dem direkten Zugang
zum OPNV (Bahn und Bus) verfligt der Standort (iber ausgezeichnete Potentiale im Sinne

einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Anstelle der gewerblichen Grof3struktur etabliert das Projekt eine neue — standortadaquate -
Nutzungsvielfalt (Wohnen / Commerce / Dienstleitungen / Blro). Einzig die Bauerestuff bleibt
erhalten. Der PAP schreibt das Flachenverhaltnis der jeweiligen Sektoren (Wohnen, Handel,
Bilro) nur bedingt fest, um dem Bauherrn eine gewisse Flexibilitat in der Konzeptionierung

seines Vorhabens zu lassen.

Das Projekt von ,De Verband“ stellt den Ubergang von den durch die Verkehrsinfrastruktur
und die Verkehrsflisse gepragten Gebauden (Bahnhof / Busbahnhof / Parkhaus) hin zum
stadtischen Quartier sicher. Dabei muss es ihm auch gelingen, die dimensionalen und funk-
tionalen Gegensatze zu Uberbriicken. Der offentliche Platz ist wichtiges Element der Ge-
samtkonzeption, da er die verschiedenen Nutzungen miteinander in Bezug setzt und selbst
einen Spielraum fir eine Vielzahl von Nutzungen bietet (ungezwungenes Zusammenkom-
men, Kinderspiel, Festivitaten etc.). Umgekehrt bildet das Quartier eine Blockbebauung zum

Bestand aus, wodurch ruhigere, private und halbdéffentliche Flachen gewahrleistet sind.

Samtlichen Freiflachen kommt neben ihrer gestalterischen auch eine 6kologische Bedeutung
zu, sodass die Belange verzahnt berlcksichtigt werden missen. So kann die hochwertige
Grunraumgestaltung der Innenhdéfe ebenso wie die Platzgestaltung gezielt mit den Aufgaben

der Regenwasserretention (via Wasserretentionsboxen) kombiniert werden.

Im Prozess der Ausarbeitung gab es hinsichtlich verschiedener Punkte einen umfang-
reichen Diskurs zwischen dem Bauherrn und den unterschiedlichen beteiligten Ver-
waltungen und Genehmigungsbehorden, an dessen Ende man zu folgenden Lésungen

gelangte:

= Das Projekt wird auf 2 Untergeschosse begrenzt wodurch der Bodenaushub be-
schrankt und Auswirkungen auf das Grundwasserverhalten minimiert werden.
Auf den zwei unterirdischen Ebenen ist lediglich Parken erlaubt. Jegliche Funk-
tionen mit langerfristigem Aufenthalt, die Lagerung von Giitern sowie technische

Einrichtungen und Anlagen sind dort untersagt.
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=

Samtliche Zugange liegen oberhalb HQ 200. Ein- und Ausfahrtsniveau der Tief-
garage sind durch einen Schwelleneinbau zusatzlich gegeniiber HQ extrem ge-

schutzt.

Im Rahmen der Entwurfsplanung wird eine technische Lésung ausgearbeitet,
welche sicherstellt, dass die Untergeschosse keine negativen Auswirkungen auf
den Grundwasserfluss haben. Ein Nachweis auf Grundlage eines numerischen
Grundwassermodells wird erbracht. Der genaue Studienumfang wird mit dem
Wasserwirtschaftsamt abgestimmt. Die Entwurfsplanung inkl. Nachweise ist
Grundlage des Genehmungsantrags nach Wasserrecht, welche nach Bewilligung

des PAP und rechtzeitig vor geplantem Baubeginn einzureichen ist.

Es ist ein wasserundurchlassiger Baugrubenverbau zu wahlen. Er ist als uber-
schnittene Bohrpfahlwand zu planen, welche in die festen Schichten des Bund-
sandsteins einbindet. Die Reduzierung der Baugrubentiefe infolge der Beschran-
kung auf 2 Untergeschosse wirkt sich bei der spiateren Detailbemessung der

Bohrpfahlwand positiv aus.

Aufgrund der giinstigen Lage am Zug- und Bus-Bahnhof Ettelbruck sah es die
Stadt Ettelbruck als vertretbar an, ihren Stellplatzschliissel fiir den Standort
»hach unten® zu korrigieren. Durch die Notwendigkeit, Lager- und Technikraume
oberirdisch anzuordnen, kann auf den Untergeschossen jedoch — im Vergleich
zum Vorgangerprojekt / bezogen auf 2 Tiefgaragenebenen - zusatzlicher Park-
raum gewonnen werden, der zum Teil auch der Offentlichkeit zugute kommen

kann.

Insbesondere der lange Gebaudefliigel parallel zum Parkhaus stellt stadtebaulich
wie architektonisch eine besondere Herausforderung dar, den es mit Bedacht zu
entwickeln gilt. Mit der Vielzahl heute vorhandener Gestaltungselemente und Ma-
terialien konnen Fassaden auf sehr vielfadltige Art und Weise darauf einwirken
sodass auf Ebene des PAP bewusst auf eine Festsetzung fixer Fassadenab-
schnitte verzichtet wird, um dem Projekt kein starres Muster von Abschnitten /
vertikalen Elementen zu oktroyieren. Dennoch ist die Ausbildung von vertikalen
Gliederungselemente in Abhangigkeit von der Eigenart des Gebaudes von zent-

raler Bedeutung.

Die gewiinschte konkretere Festschreibung der fir den sozialen Wohnungsbau
zu reservierenden Flachen kann aufgrund verschiedener flexibel zu handhaben-
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der Parameter innerhalb des Konzeptes noch nicht auf der Ebene des PAP erfol-
gen. Eine Prazisierung ist erst im Baugenehmigungsverfahren moglich. Dabei

soll einer vertraglichen Anordnung Rechnung getragen werden.

Im Hinblick auf die modifizierte Neubebauung im Bahnhofsbereich wurde das

Projekt in der Hohenentwicklung adaptiert.

Zur Abstimmung der Projektentwicklung aber insbesondere deren -realisierung
fanden eine Reihe von Koordinierungsrunden statt, die einer ,,geordneten“ Um-
setzung der GroBprojekte unter verschiedener Regie den Weg bereiten sollten
(= siehe Protokolle im Anhang). Wesentlich zu einer Entzerrung der Baustellen-
Gemengelage wird beitragen, dass der Altbestand auf den Flachen vom Verband
nach der planungsrechtlichen Sicherung des Geldndes geraumt wird und die
Wiederbebauung erst stattfindet wenn die Projekte Bahnhof, Parkhaus, Verwal-
tungsgebaude und Jugendherberge im Wesentlichen fertigstellt sind. Zwischen-

zeitlich kann die Brache als Puffer fiir Baustellenlager resp. Stellpldtze dienen.
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Plan de repérage

Verortung des Vorhabenstandorts
Seul le périmétre sur la partie graphique du PAP « Rue de la Gare » est obligatoire.

Quelle: www.geoportail.lu (topographische Karte)
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Numéros cadastrales concernés
Commune d’Ettelbruck / Section C

1016/8491

930/8489

Seul le périmétre sur la partie graphique du PAP « Rue de la Gare » est obligatoire.
Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie — expedié le 24.05.2019
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RAPPORT JUSTIFICATIF - PARTIE ECRITE
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1 EXTRAIT DU PLAN D"AMENAGEMENT GENERAL

Auszuge aus dem Dossier der modification ponctuell des PAG (Juni 2019)
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Die Alzette verlauft in weniger als 200m Entfernung stdéstlich der Flache, hinter dem Bahnhof
und den Schienen. Ein Groldteil der behandelten Flache liegt innerhalb ihres
Hochwasserrisikobereichs HQ extrem mit niedriger Eintrittswahrscheinlichkeit. Aber auch bei
einer Uberschwemmung HQ 100 mit mittlerer Wahrscheinlichkeit ist ein Teil der Flache bereits
betroffen. (siehe Kapitel 2.4)
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2.1 Freiraum- und Griinkonzept

Das Konzept sieht eine &ffentliche Platzgestaltung zwischen den Gebauden vor. Insbesondere
der Bereich um das ortsbildpragende Gebdude mit der ,Bauerestuff soll als attraktiver
Aufenthaltsraum gestaltet werden. Der Platz ist unmittelbar gegeniiber dem Bahnhofsplatz
gelegen. Zwischen dem geplanten &stlichen Gebdudekomplex und dem zukUnftigen
Gebdudekomplexen des Parkhauses und des Busbahnhofs ist ein Shared space (mit
Kurzzeitparkplatzen) geplant.

Die éffentlichen Bereiche oberhalb der geplanten Tiefgarage, welche sich zum Teil auch im
Zwischenbereich der beiden Neubauten erstreckt, werden formal gesehen privat und werden
nicht an die Gemeinde abgetreten, sind aber Uber eine servitude de passage offentlich
zuganglich.

2.2 Regen- und Abwasserbewirtschaftung

Angesichts der innerstadtischen Lage der Flache wird das erforderliche Ruckhaltevolumen im
Rahmen der éffentlichen Platze im Zentrum und im Norden der Flache vorgesehen. Dies kann
Uber urban gestaltete oberirdische Bereiche oder auch unterirdische Rickhaltevorrichtungen
umgesetzt werden.

Zurzeit verlauft ein Regenwasserkanal Uber die Fldche von ,de Verband“. Diese wird im
Rahmen des Projektes weichen missen. Eine Ableitung des Regenwassers kann entweder in
den geplanten Regenwasserkanal im Bereich der Place de la Gare oder in den geplanten
nordlich gelegenen Regenwasserkanal, welcher im Rahmen des angrenzenden PAP-
Projektes realisiert wird, erfolgen.

Im Bereich der Place de la Gare befindet sich eine Mischkanalisation, in welche das Abwasser
des Projektes abgeleitet werden kann.

2.3  Verkehrs-/ Mobilitdtskonzept

Das Gebiet ist iber die Rue de la Gare und eine kleine Nebenstralle der Avenue J-F Kennedy
an das Verkehrsnetz angebunden. Im Zuge der Flachenentwicklung aber insbesondere im
Zuge der ostlich angrenzenden Flachenentwicklung rund um den Bahnhof wird eine
umfassende Umstrukturierung der verkehrlichen Situation sowie der Stralenhierarchie
vorgenommen.

Die Nationalstralie (N7) wird zuklnftig Uber eine gednderte Streckenfuhrung der Rue du Canal
im Suddwesten der Flache, parallel zu den Bahnschienen verlaufen und kurz vor dem
Bahnhofsgebdude unterirdisch, unter der hier betroffenen Flache herflihren, um dann im
Norden wieder auf die Avenue J-F Kennedy zu fiihren. Dieser tiefgreifende Eingriff in die
Stral3enhierarchie fiihrt zu einer starken Verkehrsberuhigung innerhalb des Bahnhofviertels.

Parallel zum Busbahnhof, entlang der westlichen AuRengrenze der Fldche wird ein Shared
space eingerichtet, welcher von Nutzern der Mobilité douce sowie vorwiegend Lieferverkehr
genutzt werden soll. Der motorisierte Individualverkehr (MIV) soll in diesem Bereich, im
Einbahnstralensystem, nur von Norden nach Siiden fahren kénnen.
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Die Flache selbst wird komplett freigehalten vom motorisierten Verkehr, mit Ausnahme der
Mdllabfuhr und des Lieferverkehrs. Die &ffentlichen Bereiche sind lediglich fiir FuBRgéanger und
Radfahrer zuganglich und sollen als Aufenthalts- und Begegnungsraume dienen.

Es ist eine gemeinsame Tiefgarage unterhalb der beiden Neubauten und des 6&ffentlichen
Platzes vorgesehen. Hier sollen sowohl private Stellplatze fiir die Bewohner als auch
offentliche Stellplatze flr die Nutzer der Neubauten untergebracht werden. Die Einfahrt zur
Tiefgarage soll im norddstlichen Bereich erfolgen. Die Ausfahrt der Tiefgarage ist zur Rue de
la Gare vorgesehen.

Der offentliche Raum bietet zudem die Mdglichkeit, Fahrradstellplatze und E-Bike-Stationen
aufzustellen.

Der nationale Radweg PC 16 verlauft unweit der Flache und wird im Rahmen des
angrenzenden Groliprojektes des multimodalen Verkehrsknotenpunktes im Bahnhofsbereich
besser mit dem Gebiet verbunden sein.

2.4 Hochwasserschutz

Die Fléche liegt z.T. im Uberschwemmungsgebiet der Alzette, d.h. teilweise im Bereich des
HQ100 (TIMIS 2013) und fast vollstandig im Bereich des HQ Extrem (TIMIS 2013). Es besteht
somit ein Uberschwemmungsrisiko. Diese Tatsache ist insbesondere im Kontext mit den
geplanten Untergeschossen der Neubauten zu beriicksichtigen.

Entsprechende Malnahmen des Hochwasserschutzes sind im Rahmen des
Gesamtkonzeptes zu realisieren. Die Machbarkeit ist im Vorfeld der Umsetzung zu Gberpriifen.
Weitere Informationen zu den durchzufihrenden MaBnahmen finden sich im Schema
Directeur (Kapitel 2, Ausgleichsmalnahmen).
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Les définitions de la terminologie utilisée a l'alinéa qui précéde sont reprises a '’Annexe qui
fait partie intégrante du présent réglement.

Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier », les coefficients précités
constituent des valeurs moyennes qui sont a respecter pour 'ensemble des fonds couverts
par un méme degré d'utilisation du sol. Ces coefficients peuvent par conséquent étre dépassés
pour certains lots ou parcelles.

2.2ter4 Les zones délimitant les fonds soumis a I'élaboration d’un plan
d’aménagement particulier « nouveau quartier »

Le développement urbain dans ces zones est orienté par le schéma directeur. Ces zones font
I'objet d’'un ou de plusieurs plans d'aménagement particulier « nouveau quartier ».

2.2ter.5 Dispositions spécifiques
a) Pour la zone mixte urbaine, les articles 4, 5 et 6 sont abrogés, a I'exception de :

» article 4.13 « L'installation dans les immeubles a plusieurs logements » ;
» article 4.15 « Les saillies sur les alignements de fagades » ;
» article 4.18 « Les antennes ».

Toutes les autres dispositions de la partie écrite du PAG restent d’application.

b) La terminologie annexée au présent réglement, basée sur le réglement grand-ducal du 8
mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement général d’'une commune, est
d'application pour la Zone mixte urbaine.

1 Zones ou espaces définis en exécution de dispositions légales et
réglementaires spécifiques

1.1 Gestion de I'eau
foi modifiée du 19 décembre 2008 relative & I'eau

Les zones inondables selon le réglement grand-ducal du 5 février 2015 déclarant obligatoires
les cartes des zones inondables et les cartes des risques d’inondation pour les cours d'eau de
'Alzette et de la Wark :

» Zones inondables — HQ10 ;
» Zones inondables — HQ100 ;
» Zones inondables — HQextréme.
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2 EXPOSE DES MOTIFS

Mit der Konversion der Flachen von ,De Verband® erfahrt die Innenstadtentwicklung einen
wichtigen Impuls; anstelle der fur die Zentrenlage nicht adaquaten grof¥flachigen gewerblich-
industriellen Nutzung durch Lagerhallen / -silos soll ein Wohn-, Biro- und Handelsfla-
chenkomplex treten. Zusammen mit der kompletten Neustrukturierung der angrenzenden
Bahnflachen (Bahnhof / Geschafts- und Parkhaus / Tunnel) entsteht ein neues innerstadti-
sches Quartier, zumal die Flachenentwicklung nicht nur auf das Private beschrankt ist, son-
dern auch neue offentliche Freiflachen schafft, die der Stadt neue ,Spielrdaume* erdffnen.
Den Konversionsflachen von De Verband resp. ihrer Neubebauung kommt dabei eine Mittler-
funktion zwischen dem kleinteiligen Bestand langs der Avenue J.-F.- Kennedy und der urba-

nen Neubebauung des Bahnhofes zu.
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Der Standort verfiigt mit seiner zentralen Lage und dem direkten Zugang zum OPNV (Bahn
und Bus) Uber ausgezeichnete Potentiale im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung.
Zudem erdffnet die zuklnftig gednderte Verkehrsfihrung, die den Durchgangsverkehr sud-

lich des Projektgebietes unterirdisch leitet, ein verkehrsentlastetes Wohnumfeld.

Bruttobauland: 7.269 m?
Nettobauland: 6.682 m?
Erschliessungsflache: 587 m?

* an die Gemeinde werden 8,08 % der Gesamtflache des PAP abgetreten — durch eine Ser-
vitude de Passage sind allerdings 35 % der Projektflache frei zugangliche 6ffentliche Rdume

Emprise au sol 4.560 m?
Surface construite brute 21137 m?
Surface de vente max. 6.300 m?
Surface brute de bureaux max. 10.300 m?
Scellement max. du sol 5.345 m?
Wohndichte 69 WE / ha

Der PAP schreibt das Flachenverhaltnis der jeweiligen Sektoren (Wohnen / Handel / Biro)
nur bedingt fest, um dem Bauherrn eine gewisse Flexibilitat in der Konzeptionierung seines
Vorhabens zu lassen. Bei den angegebenen Flachenwerten handelt es sich um Maximalwer-
te der jeweiligen Sparte; sie kdnnen in diesen Summen jedoch nicht kummuliert werden.
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3 ILLUSTRATION DE LA DEMARCHE

Das Projekt hat sich Gber einen langeren Zeitraum entwickelt. In den Jahren 2010 bis 2011
fand ein von ,De Verband“ ausgelobter stadtebaulicher Wettbewerb statt, welchen das Archi-
tekturbiiro ,JONAS ARCHITECTES ASSOCIES* gewann. Das Gewinnerkonzept sieht vor,
die bestehenden Gebaude - mit Ausnahme der ,Bauerestuff* - komplett abzureissen, um
Platz flr eine neue Bebauung zu schaffen. Den Neubauten vorgelagert ist ein Platz, der so-
wohl den umliegenden Gastronomiebetrieben Raum fir eine Aulienbewirtung als auch Moég-

lichkeiten flr ,konsumunabhangigen® Aufenthalt bietet.

Aus dem Auslobungstext

Ziel ist es, das Gebaude 2, rue de la Gare (Bauernstuff) in seiner heutigen Form zu erhalten und der gastro-
nomischen Nutzung im Erdgeschoss ausreichend Platz fir eine Aulftenbestuhlung anzubieten. Dabei wird
von der Stadt Ettelbriick eine Freistellung der Bauernstuff als Solitdrgebaude bevorzugt.
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Wettbewerb — Phase 1

Stadtebauliches Leitbild ist eine permeable, robuste Stadftextur, die sich einerseits aus der
angrenzenden Stadtstruktur von Ende des 19.-/Anfang des 20. Jahrhunderts — und anderer-
seits aus einem neu entstehenden Verkehrsprojekt mit einem sehr prdasenten Parkhaus ab-
leitet. Unser Entwurf fiihrt die Typologie der Blockrandbebauung fort und interpretiert sie neu.
Stadtebau, Freiraumgestaltung und ein fu3gdngerorientiertes Verkehrskonzept sind die in-
tegrativen Bestandteile des neuen, identitdtschaffenden Stadtquartiers.
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Voraussetzung hierfiir ist dabei der komplette Abriss der bestehenden Gebédude von ,De
Verband“ mit Ausnahme der denkmalgeschiitzten Bauerestufft.

Die Wege- und Sichtbeziehungen der bestehenden Rénder werden in das neue Stadtquar-
tier gezogen, wobei wir sie zu einem charakteristischen 6ffentlichen Raumgeflige hoher Qua-
litdt miteinander verweben. Die Strale geht in von Fullgdngern beherrschte Platzrdume
lber, Blicke werden gestoppt, Bewegungen umgelenkt, ein ausgewogenes Gleichgewicht
aus Uberraschung, Fiihrung und Gemiitlichkeit soll den neuen Stadtkérper signifikant pré-
gen. Aufweitungen lassen ein breites Nutzungsspektrum zu, intuitiv wird der FulRgédnger
durch das Quartier geleitet. Dadurch schaffen wir Rdume, die den stéadtischen Kontext ver-
binden anstatt sich von ihm abzugrenzen. Dabei wird der « steinerne Raum » entlang und
um die « Baurestuff » herum verbunden und mit dem « Griinen Platz » ergénzt. Die Entde-
ckung dieses Platzes erméglichen wir durch eine prédgende Hbhendifferenz.

Wettbewerb — Phase 2
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Der neue ,L-Block” basiert auf dem urspriinglichen Konzept und fiihrt die Typologie der
Blockrandbebauung fort. Er umschlie83t den Innenhof, schiitzt diesen vor Ladrm und bietet
zugleich eine gewisse Distanz zu den Gérten der Bestandsgebéude entlang der Avenue J.
F. Kennedy. Desweiteren erméglicht dieser eine hbhere Bebauungsdichte als die urspriing-
lich geplanten Punkthduser und sieht verschiedene Wohnungstypen vor.

Der Fliigel am Rande des grof3en Platzes besteht hauptséchlich aus Reihenhédusern. Der
Riegel entlang des Busbahnhofs bietet eingeschossige Appartements und Maisonette-
Wohnungen verschiedener GréRen an. Diese Wohneinheiten werden lberwiegend mittels
eines Laubengangs erschlossen, der Distanz zur gegeniiberliegenden verkehrstechnischen
Infrastruktur bietet.

Sowohl in letztgenanntem ,L-Block“ als auch im ,U-Block“ kénnen die Eckwohnungen im
ersten Obergeschoss flexibel genutzt werden. Es besteht die Mdéglichkeit, sie zu Dienstleis-
tungszwecken zu nutzen, aber auch als Wohnungen zu gestalten.

Das sich auf dem Aralgrundstiick befindende Kopfgebéude des ,L-Blocks*” funktioniert un-
abhéngig von den anderen Bauten. Darin kénnten gleichsam Wohnungen wie Blirordume
angeboten werden.

Im Unter- und Erdgeschoss sind Geschaftsraume sowie Buroflachen vorgesehen, wahrend
in den daruberliegenden Stockwerken neuer Wohnraum entsteht. Unterschiedliche Woh-

nungsangebote ermdglichen eine gute soziale Durchmischung.

Phase 3 — Weiterentwicklung Wettbewerb
Im Anschluss an den Wettbewerb wurden verschiedene Nutzungskonzepte Uberprift, darun-

ter fur ein Hotel und ein Bowlingcenter.

Im April 2013 wurde der Entwurf mit der Hotelnutzung in einem Termin mit der Cellule
d’évaluation diskutiert. Dabei stiel® der Entwuf grundsatzlich auf Zustimmung. Daruber hin-
aus wurde seitens des Innenministeriums angeregt, auf den L-Block ein zusatzliches Ge-
schoss zu setzen, um einen Gegenpol zu dem geplanten CFL-Parkhaus zu erhalten. Im Wei-
teren wurde gefordert, der rickliegenden Strasse (zu der vorhandenen Garagenbebauung
hin) im Gesamtkonzept Beachtung zu schenken, um eine soziale Kontrolle zu garantieren.
Insbesondere Blindfassaden sind auszuschliessen. Idee war bspw. statt Garagen und La-
denflachen (Lagerflachen) auch Biroflachen im Erdgeschoss anzulegen, sowie die Zu- und

Ausgange fir die Bewohner.

Bei der zum Platz orientierten Fassade des U-Blocks wurde angeregt, keinen Rucksprung

vorzusehen, um eine klare Kante zum Platz auszubilden.

Darlber hinaus wurde ein Realisierungskonzept fur ein Wohn- / Biro- / Geschaftshaus ge-
pruft, das u.a. auch eine Bowlingbahn im Untergeschoss beherbergen sollte. In dieser Phase
wurde nutzungsbedingt die Anzahl der Untergeschosse von 2 auf 4 heraufgesetzt.
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Dem PAP | (von Juli 2017) zugrunde liegender stadtebaulicher Entwurf

Im Jahr 2017 wurd erstmalig ein PAP zur Projektrealisierung eingereicht. Folgendes Konzept

lang zugrunde:

Entsprechend dem Wettbewerb werden zwei Gebaudeeinheiten neu entwickelt; das histori-
sche Gebaude der Bauerestuff bleibt erhalten und wird in das Gesamtkonzept integriert.
Zwischen der Bauerestuff und den beiden Neubauten entsteht ein 6ffentlicher Platz, der die
Neubebauung mit dem direkten Bahnhofsareal in Bezug setzt. Durch ihn soll ein neuer Auf-
enthalts- und Transitraum im Vorbereich des durch Reisende viel frequentierten Bahnhofsa-

reals etabliert werden.

Ruckliegend zu dem U-Block und dem L-Block entstehen (auf dem ersten Obergeschoss)
halboffentliche Freiflachen, die der Nutzung durch die Bewohner vorbehalten sind. Der U-
Block wird gesamtflachig mit 3 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss ausgebildet.
Beim L-Block weist der kurze Schenkel ebenso drei Vollgeschosse plus ein Staffelgeschoss
auf, wahrend der lange Schenkel ein Vollgeschoss mehr und damit 4 Vollgeschosse plus ein
Staffelgeschoss erhalt. Somit bildet er einen stadtebaulichen ,Gegenspieler zu dem machti-
gen CFL-Parkhaus.

Alle Gebaude weisen eine maximale Bautiefe von 15 m auf (Staffelgeschoss 11 m) und sind
durch eine gemeinsame, teilweise unter die Platzflache reichende, viergeschossige Tiefga-

rage verbunden.

Um einen Beitrag zu einem belebten Stadtquartier leisten zu kénnen, ist eine Mischung von

Laden, Biros und Wohnen (mind. 25 %) vorgesehen. Dabei profitiert das Projekt von seiner
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unmittelbaren Lage am Bahnhof, das eine Nutzung des Offentlichen Verkehrs im Berufs- und

Freizeitverkehr ermdglicht.

Auch zu der Bebauung langs der Avenue John-F.-Kennedy sucht das neue Quartier Bezuge.
Auf der einen Seite schafft es durch die Freirdume der Innenhéfe Abstand, um die kleineren
Gebaude und ihre Garten nicht zu bedrangen; zum anderen bewirken eben diese Hofe aber
auch Verbindungen im Sinne von ,Sicht und Wahrnehmung®. Desweiteren erzeugt die ruck-
wartige Orientierung ,soziale Kontrolle® (im positiven Sinn), sodass die ehemalige Gasse mit

Garagenbebauung ihren ,Hinterhofcharakter” verliert.

Das Projekt stiel3 jedoch aus verschiedenen Griinden auf Widerstand. Im Fokus stand dabei
die geplante 4-geschossige Tiegfarage. Die Menge des anfallenden Bodenaushubs wurde
kritisiert; auerdem wurde eine mogliche Gefahrdung der umgebenden Menschen und Giiter
durch ein verandertes Grundwasserverhalten sowie sich im Hochwasserfall potentiell in den
Untergeschossen befindliche Personen und technische Einrichtungen gesehen. Dariber
hinaus wurde eine bessere Koordinierung der Planungen und Ablaufe der drei paralellen

GrolRprojekte angemahnt.
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Lettre du Ministére du Développement durable et des Infrastructures — Département
de I'environnement — 24.07.2017 — concernant la modification ponctuelle du PAG de la
Ville d’Ettelbruck (évaluation des incidences de certains plans et programmes)

LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG 4 :
Ministére du Développement durable Luxembourg, le 27 JuiL zom

et des Infrastructures

Département de I'environnement

Administration communale de
la Ville d’Ettelbruck
B.P. 116

L-9002 Ettelbruck

N/Réf : 88.944/CL

Dossier suivi par : Christian Lahure
Tél, : 247 86819

E-mail : christian.lahure@mev.etat.lu

Concerne: Loi modifiée du 22 mai 2008 relative & I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I’'environnement (article 2.3.)

Modification ponctuelie du plan d’aménagement général de la Ville d’Ettelbruck
dans I'intérét du réaménagement du quartier de la Gare

Monsieur le Bourgmestre,

Je me refere & votre courrier du 15 juin 2017 dans le contexte du dossier émargé.

Tout d’abord, je souhaite vous rappeler les dispositions de I'article 2.3 de la loi modifiée du 22
mai 2008 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement
aux termes desquels les plans et programmes visés au paragraphe 2 du prédit article qui déterminent
I'utilisation de petites zones au niveau local et des modifications mineures des plans et programmes
visées au paragraphe 2 du prédit article ne sont obligatoirement soumis 4 une évaluation
environnementale que lorsque |‘autorité responsable du plan ou programme estime, le ministre
entendu en son avis, qu’ils sont susceptibles d’avoir des incidences notables sur I'environnement.

Le libellé du texte est sans équivoque en ce qui concerne I'obligation de I'autorité responsable
d’entendre le ministre responsable en son avis.

Or, il appert que le projet me soumis pour avis a entre-temps été présenté au conseil communal
en date du 6 juillet 2017 lequel a marqué son accord avec le projet de modification conformément 2
I'article 12 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le
développement urbain et que, subséquemment, I'enquéte publique y afférente a été lancée, en
I'absence d’une quelconque prise de position de ma part.

La procédure administrative actuelle est donc entachée d'illégalité au moins sur ce point.

Ensuite, I'argumentation de la commune comme quoi une dispense de |'obligation de procéder
a une évaluation approfondie se justifierait en I'occurrence en raison des dispositions de article 2.2 de
la loi modifiée du 22 mai 2008 qui, selon les dires de la commune, prévoirait que « la nécessité de la
réalisation d’une évaluation environnementale pour le terrain concerné devra étre examinée dans le
cadre de I'élaboration du projet » s’appuie sur une lecture erronée du texte législatif et apparait comme
contraire a I'esprit méme de la loi modifiée du 22 mai 2008. En effet, il convient de rappeler que la
prédite loi ainsi que la directive sur laquelle elle s'appuie, visent délibérément les plans et programmes
dans I'optique de l'instauration d’un systéme d’évaluation préalable au niveau de la planification, donc
avant la concrétisation définitive des projets, ceci méme dans I'hypothése ol les projets visés devraient
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faire I'objet par aprés d'une évaluation des incidences environnementales au titre de la directive
85/337/CEE.

En ce qui concerne I'évaluation du fond du dossier soumis, je ne partage pas 'appréciation de la
commune et estime que des incidences notables sur 'environnement dans le sens de |a loi modifiée du
22 mai 2008 sont prévisibles a travers la mise en ceuvre du projet et que partant celui-ci devrait faire
I'objet d'une analyse plus approfondie dans le cadre d'un rapport sur les incidences environnementales.

Le focus sera porté sur les thématiques « Population/Santé humaine », « Eaux» et
« Consommation du sol ».

S'agissant des thématiques « Population/Santé humaine » et « Eaux », des études détaillées
sont a fournir pour les volets suivants:

* Construction du projet en zone inondable : vérifier la compatibilité avec I'article 39 de la loi
modifié du 19 décembre 2008 relative 4 I'eau, notamment en ce qui concerne 'augmentation
du risque de dommages pour la population, les biens et I'environnement ainsi que la
compensation du volume.

+ L'influence du projet sur la nappe phréatigue en phase construction et en phase définitive (dans
la zone du projet et surtout en dehors de cette zone),

S'agissant de la thématique de la consommation du sol, le rapport environnemental devra, en
raison des difficultés apparentes pour trouver les sites de décharge appropriés, aborder la
problématique des terres d'excavation générées a travers les travaux de réaménagement de la surface
en ce qui concerne leur volume, leur prévention, leur réutilisation recommandable sur le site
respectivement leur transport vers d’autres sites ou décharges (cf. article26 (1) de la loi du 21 mars 2012
relative aux déchets).

Alors gu'a travers la lecture du dossier soumis & enguéte publigue, il appert que la conception
du projet a réaliser semble acquise, il est évident gue la mise en lumiére des sensibilités, des effets
négatifs et des mesures d'atténuation 4 préconiser dans le rapport environnemental devra se faire de
maniére suffisamment détaillée eu égard aux caractéristiques propres du projet.

Veuillez agréer, Monsieur le Bourgmestre, |'expression de mes sentiments trés distingués,

Pour la Ministre de PEpvironnement

le GIRA
ire d’Etat

Copies pour information : Ministene de Fintérieur
Administration de |a Nature et des Foréts
Administration de |a gestion de |'eau
Adrminstration de lemironnement
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Lettre du Ministére du Développement durable et des Infrastructures — Département
de I'environnement — 22.08.2017 — concernant la modification ponctuelle du PAG de la
Ville d’Ettelbruck (évaluation des incidences de certains plans et programmes)
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Avis de la Commission de |'’Aménagement concernant la modification ponctuelle du
PAG de la Ville d Ettelbruck (en relation avec le projet PAP « Rue de la Gare ») —
17.11.2017
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Avis de la Cellule de ’Aménagement concernant le projet PAP « Rue de la Gare » —
24.11.2017
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Lettre du Ministére du Développement durable et des Infrastructures — Département
de I'environnement — 24.05.2018 — concernant la modification ponctuelle du PAG de la
Ville d’Ettelbruck (évaluation des incidences de certains plans et programmes)
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Dem Entwurf von Juni 2019 zugrunde liegende Ideen

Infolge der Kritik am Projet PAP 2017 wurden folgende Anderungen vorgenommen:

= Das Projekt wird auf 2 Untergeschosse begrenzt wodurch der Bodenaushub be-
schrankt und Auswirkungen auf das Grundwasserverhalten minimiert werden. Auf den
zwei unterirdischen Ebenen ist lediglich Parken erlaubt. Jegliche Funktionen mit lan-
gerfristigem Aufenthalt, die Lagerung von Gutern sowie technische Einrichtungen und
Anlagen sind dort untersagt. Vor diesem Hintergrund wurde der Zuschnitt der Tiefgara-

ge verandert. Der Parkraum konnte dadurch deutlich optimiert werden.

Fur die Anpassung des Gargagenzuschnittes ist der Erwerb einer Flache die Ponts et
Chaussées gehort, notwendig. Der obligatorische Immobilientransfer ist in Vorberei-
tung, die abschlieRende rechtssichere Vereinbarung konnte aufgrund des engen Zeit-
fenster allerdings nicht vor Beginn der Prozedur PAP abgeschlossen werden, sodass
der entsprechende Teil der Tiefgarage nicht unmittelbar in den Perimeter des PAP von
De Verband integriert werden konnte. Die Garage ist indes planungsrechtlich durch
den benachbarten PAP ,Péle d’échange multimodal® gesichert. Bis zur Realisierung

des Projektes muss der Immobilientransfer rechtlich festgeschrieben sein.
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=

=

Samtliche Gebaudezugange liegen Uber HQ 200. Zusatzlich sind Ein- und Ausfahrt der

Tiefgarage durch dem Einbau einer Schwelle gegentiber HQ extrem geschitzt.

Aufgrund der glnstigen Lage am Zug- und Bus-Bahnhof Ettelbruck sah es die Stadt
Ettelbruck als vertretbar an, ihren Stellplatzschlissel flr den Standort ,nach unten® zu
korrigieren. Durch die Notwendigkeit, Lager- und Technikrdume oberirdisch anzuord-
nen, kann auf den Untergeschossen — im Vergleich zum Vorgangerprojekt / bezogen

auf 2 Tiefgaragenebenen - zusatzlicher Parkraum gewonnen werden.

Im Rahmen der Entwurfsplanung wird eine technische Lésung ausgearbeitet, welche
sicherstellt, dass die Untergeschosse keine negativen Auswirkungen auf den Grund-
wasserfluss haben. Ein Nachweis auf Grundlage eines numerischen Grundwassermo-
dells wird erbracht. Der genaue Studienumfang wird mit dem Wasserwirtschaftsamt
abgestimmt. Die Entwurfsplanung inkl. Nachweise ist Grundlage des Genehmungsan-
trags nach Wasserrecht, welche nach Bewilligung des PAP und rechtzeitig vor geplan-

tem Baubeginn einzureichen ist.

Auf Grundlage des geotechnischen Gutachtens von 2017 ist ein wasserundurchlassi-
ger Baugrubenverbau zu wahlen. Er ist als Uberschnittene Bohrpfahlwand zu planen,
welche in die festen Schichten des Bundsandsteins einbindet. Die Reduzierung der
Baugrubentiefe infolge der Beschrankung auf 2 Untergeschosse wirkt sich bei der spa-

teren Detailbemessung der Bohrpfahlwand positiv aus.
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= Zur Abstimmung der Projektentwicklung fanden eine Reihe von Koordinierungsrunden
statt, die einer ,geordneten® Umsetzung der GroRRprojekte unter verschiedener Regie

den Weg bereiten sollten (= siehe Protokolle im Anhang).

01 07.05.2018
02 01.06.2018
03 10.07.2018
04 19.07.2018
05 01.08.2018
06 03.09.2018
07 25.09.2018

Die Berichte zu den einzelnen Terminen sind dem Anhang zu entnehmen.

= Aufgrund der Parallelitdt der Realisierung der Projekte ,Gare" ist eine weitergehende,
tiefgreifende Koordinierung der GroRRbaustellen im Herzen Ettelbrucks vonnéten. Dabei
sind nicht nur die berechtigten Interessen der verschiedenen Bauherren im Hinblick auf
Baustellenlogistik, provisorische Verkehrsfiihrung, Bauabschnitte etc. zu bericksichti-

gen, sondern auch die der Anwohner, Gewerbetreibenden, Passanten etc.

Wesentlich zu einer Entzerrung der Baustellen-Gemengelage wird beitragen, dass der
Altbestand auf den Flachen von De Verband nach der planungsrechtlichen Sicherung
des Gelandes geraumt werden und die Wiederbebauung erst stattfindet soll, wenn die
Projekte Bahnhof, Parkhaus, Verwaltungsgebaude und Jugendherberge im Wesentli-
chen fertigstellt sind. Zwischenzeitlich kann die Brache als Puffer fur Baustellenlager,

Stellplatze etc. dienen.

Hinsichtlich der Baustelleneinrichtung des Projekts von De Verband ist eine Konkreti-
sierung der Bauablaufe zum jetzigen Zeitpunkt nicht mdglich, da mit dem PAP lediglich
der Rahmen fur das Projekt definiert wurde, es aber noch kein detailliertes Bauprojekt
gibt. Entsprechend kdnnen keine seridsen Aussagen uber die Baustelleneinrichtung
getroffen werden. Generell ist eine koharente Abstimmung nur im gegenseitigen Auss-
tausch Uber Arbeitsschritte und —verlaufe der Projekte Parkhaus, Jugendherberge,

Bahnhof, Tunnel méglich.

Grundsatzlich besteht die Bestrebung, den angrenzenden Shared Space in der
Baustellenphase passierbar zu lassen. Allerdings kann nicht ausgeschlossen werden,

dass es punktuell Einschrankungen geben wird.
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= Im Hinblick auf die notwendige Koordinierung mit der Administration des Ponts et
Chaussées fand am 23.05.19 ein Gesprach mit der Division de la voirie de Diekirch

statt. Die Permission de Voirie wird im Rahmen des Projet d’exécution angefragt.
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Prise de Position Administration de la gestion de |'eau
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Etant donné la proximité du projet par rapport au nouveau tunnel du projet Péle Multimodal,
nous recommandons qu’une collaboration soit lancée entre les deux maitres d’ouvrage pour
qu’une modélisation commune et cofinancée soit mise en ceuvre et que des simulations
puissent étre réalisées en prenant en compte les deux projets.

Dans ce contexte, je vous invite a contacter I'Administration de la gestion de I'eau par email
a l'adresse reunion.aut@eau.etat.lu en vue d’une réunion de concertation avec les deux
maitres d’ouvrage afin d’établir les modalités d’investigations supplémentaires a réaliser.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de mes sentiments distingués.

Le Direcyéur,

~

Lickes
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Avis de la Cellue d’évaluation du 07 ao(t 219 — Réf 18659/16 C
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Vor dem Hintergrund der Anmerkungen der Cellule d’évaluation wurden punktuell kleine
Anpassungen vorgenommen (Siehe im Einzelnen hierzu ,Stellungnahme zum Avis der

Cellule d"Evaluation im Anhang).

= Aufgrund unterschiedlicher Anspriiche ,leistungsfahiger Handels- und Geschéaftsge-
baude auf der einen und ,guter* Wohngebauden auf der anderen Seite (Gebaudetiefe,
innere Organisation/ ErschlieBung) bevorzugte der Initialentwurf eine kleinteilige Nut-
zungsmischung von Wohnungen und Biros auf Quartiersebene statt innerhalb des
Gebaudes. Es ist jedoch auch moglich, im sogenannten ,L-Block® in dem, dem Platz

zugewandten Schenkel Wohnungen vorzusehen.

= Maximal 10 % der Wohneinheiten diirfen Studios und maximal 15 % der Wohnungen

durfen 1-Zimmerappartements sein.
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=

Mit der Auflosung der bisher 6ffentlich undurchlassigen und optisch abweisenden Son-
derbaustruktur von De Verband verbessert die Neukonzipierung des Standortes gene-
rell die ,soziale Kontrolle* (im positiven Sinn). Zudem bestehen aus Perspektive des
ostlichen ,U-Block-Schenkels® Sichtbeziehungen zur ,Gasse®. Somit besteht die Chan-
ce, dass die bisher vernachlassigt erscheinende Gasse ihren ,Hinterhofcharakter” ver-
liert. Begleitende MalRnahmen wie einer guten Ausleuchtung und eine optische Ver-
schonerung des Strallenraumes (im Sinne von Aufenthaltsatmosphare) kénnen dies

unterstitzen.

Insbesondere der lange Gebaudefligel parallel zum Parkhaus stellt stadtebaulich wie
architektonisch eine besondere Herausforderung dar, den es mit Bedacht zu entwi-
ckeln gilt. Mit der Vielzahl heute vorhandener Gestaltungselemente und Materialien
kénnen Fassaden auf sehr vielfaltige Art und Weise darauf einwirken sodass auf Ebe-
ne des PAP bewusst auf eine Festsetzung fixer Fassadenabschnitte verzichtet wird,
um dem Projekt kein starres Muster von Abschnitten / vertikalen Elementen zu ok-
troyieren. Dennoch ist die Ausbildung von vertikalen Gliederungselemente in Abhan-

gigkeit von der Eigenart des Gebaudes von zentraler Bedeutung.
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4 DESCRIPTION URBANISTIQUE ET DU MILIEU ENVIRONNANT

Ausgangssituation

Die Entwicklung der Flachen von ,De Verband® erfolgt im Bereich einer weitreichenden stad-
tebaulichen Neugestaltung des Bahnhofes und seines Umfelds: Im kommenden Jahrzehnt
werden somit nicht nur die Flachen von De Verband, sondern auch der Bahnhof und seine
Umgebung komplett neu strukturiert. So sollen die Citydurchfahrt entlastet, die Bahnsteige
modernisiert, der Busbahnhof neu konzipiert, das Bahnhofsgebaude ersetzt, neue Burofla-
chen geschaffen und ein groRes Parkhaus fur Park+Ride gebaut werden. Das Bahnhofs-
quartier bekommt somit ein neues Gesicht, wobei sinnvollerweise alle Projekte der unter-

schiedlichen Trager ineinandergreifen.

Das Projekt von ,De Verband“ stellt dabei den Ubergang von den durch die Verkehrsinfra-
struktur und die Verkehrsflisse gepragten Gebauden (Bahnhof / Busbahnhof / Parkhaus) hin
zum stadtischen Quartier sicher. Dabei muss es ihm auch gelingen, die dimensionalen und
funktionalen Gegensatze zu Uberbricken. Entsprechend o6ffnet sich das neue Quartier zum
belebten Transitbereich ,Bahnhof‘: Um das historisch wertvolle Gebaude der Bauerestuff
herum bildet es einen Platz aus, der die ,Reisenden® auffangt und ihnen einen qualitativ
hochwertigen Begegnungs- und Aufenthaltsbereich bietet. Umgekehrt bildet das Quartier
eine Blockbebauung zum Bestand aus, wodurch ruhigere, private und halboffentliche Fla-

chen gewahrleistet sind.
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Projet 2019

Eigene Darstellung

Nutzung

Mit der Konversion der Flachen von ,De Verband“ erhalt das Bahnhofsquartier eine stand-
ortgerechtere Nutzung. Anstelle der gewerblichen Grofstruktur etabliert das Projekt eine
neue Nutzungsvielfalt. Damit korrespondiert das Vorhaben mit der Lage in der Ubergangs-
zone zwischen der gemischten Nutzung der Innenstadtrandlage und der Wohnnutzung am
Stadtrand. Die Erdgeschosse sind zur Belebung des 6ffentlichen Raumes fir Handels- und
Restaurationsbetriebe vorgesehen. Nach oben verlagert sich die Nutzung zu Buros resp.
Wohnen; darunter entspechend der gesetztlichen Regelungen Wohnraum, der den Bedin-

gungen des sozialen Wohnungsbaus entspricht.
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Bestehende Nutzung des Quartiers
Eigene Darstellung auf Basis :www.geoportail.lu (image aérienne)

Der PAP schreibt das Flachenverhaltnis der jeweiligen Sektoren (Wohnen, Handel, Bliro) nur
bedingt fest, um dem Bauherrn eine gewisse Flexibilitdt in der Konzeptionierung seines Vor-
habens zu lassen. Bei den angegebenen Flachenwerten handelt es sich um Maximalwerte

fur die jeweilige Sparte, sie kdnnen in dieser Summe jedoch nicht kummuliert werden.

Auf die surface constructible brute von 21.136 m? entfallen:

¢ Wohnen: mind. 30 % der surface construite brute 2 min. 6.341 m?
e Handel: max. 6.300 m?
e Biro: max. 10.300 m?

Das Projekt erdffnet dem Quartier eine bisher ungekannte Vitalitat, indem es Bezugsraume
(Laden / Wohnungen / Blros — Platz) schafft und sich auch fur den Transit vom / zum Bahn-
hof 6ffnet. Entsprechend ist der &ffentliche Platz wichtiges Element der Gesamtkonzeption,
da er die verschiedenen Nutzungen miteinander in Bezug setzt und selbst einen Spielraum
fur eine Vielzahl von Nutzungen bietet (ungezwungenes Zusammenkommen, Kinderspiel,

Festivitaten etc.).
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Art und Anordnung der Gebaudekorper

Lot 01
Bauerestuff

Denkmalgeschitzt

Lot 02
"U-Block

Immeuble de structure mixte
2 Untergeschosse
4 Vollgeschosse*

1 Staffelgeschoss*

Immeuble de structure mixte
2 Untergeschosse

5 Vollgeschosse*

1 Staffelgeschoss*

Flachdach Flachdach
ha 14,60 m* ha 20,25 m*
hr 17,20 m* hr 22,75 m*
Lot 03

Immeuble de structure mixte
2 Untergeschosse

5 Vollgeschosse*

1 Staffelgeschoss*

Flachdach

ha 20,25 m*
hr 22,75 m*

*  Bei der Anzahl der angegebenen Geschosse handelt es sich um Maxi-
malwerte. Nutzungsabhidngig konnen weniger Geschosse gebaut wer-
den. MaRgebendes Limit fiir die Hohenentwicklung sind die angegebe-

nen Gebaudehohen.

Das Referenzniveau fiir die Hohenbemassung liegt bei 197,83 (Eingangsstufe

Bauerestuff).
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Gestalt + Grin

Das Projekt von ,De Verband“ bedeutet fir das Bahnhofsvorfeld tiefgreifende strukturelle
Anderungen, von denen eine positive Riickwirkung auf Stadtgestalt und stadtisches Leben
zu erwarten sind. Mit dem vorliegenden Konzept wird der Standort in einem, der innerstadti-

schen Lage angemessenen, Mal3stab entwickelt.

Der Abriss des funktional wie strukturell dominanten Produktions- / Lagerkomplexes von ,De
Verband“ ermoglicht es, Strukturen zu etablieren, die vitale stadtische Wechselwirkungen
ermdglichen. Lediglich das historisch wertvolle Gebaude der Bauerestuff wird erhalten und in

das Gesamtkonzept integriert.

Mit dem Ersatz des groRRkubaturigen Fremdkorpers durch ein Geflige von Bebauung und
offentlichen wie privaten Freirdumen gelingt es, den Standort allseitig zu verknlpfen und zu
integrieren. Bauformen und -héhen orientieren sich, den modernen Wohn- und Arbeitsver-
haltnissen angemessen, an der Baustruktur der Umgebung. Dabei wird der ,U-Block" ge-
samtflachig mit 4 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss (Retrait) — mit einer verbindli-
chen Gesamtgebaudehdhe von 17,20 m - ausgebildet, wahrend beim ,L-Block* ein Vollge-
schoss mehr und damit 5 Vollgeschosse plus ein Staffelgeschoss (Retrait) erhalt (verbindli-
che Gesamtgebaudehoéhe von 22,75 m). Somit bildet er einen stadtebaulichen ,Gegenspie-
ler* zu dem machtigen CFL-Parkhaus. Gleichsam bilden die beiden Blocke eine klare Raum-

kante fir den Platz.

Der lange Gebaudeflugel parallel zum Parkhaus / Busbahnhof stellt stadtebaulich wie archi-

tektonisch eine besondere Herausforderung dar, den es mit Bedacht zu entwickeln gilt.

Mit der Zielsetzung, einen — fir den menschlichen Bezugsmalstab — nicht nur funktionalen
shared space, sondern einen behaglichen Aufenthaltsraum zu schaffen, sind die Wechsel-
wirkungen von Stralenraum- sowie beiderseitiger Gebaudegestaltung auf das menschliche

Empfinden zu bericksichtigen.

Naturgemalfd spielt dabei die Optik der Fassade eine maligebende Rolle. Die Fassade ist mit
ihren Wechselwirkungen zwischen Funktion, innerer Gebaudestruktur und Gestaltung von
vielen Faktoren abhangig. Daruber hinaus konnen Fassaden mit der Vielzahl heute vorhan-
dener Gestaltungselemente und Materialien auf sehr vielfaltige Art und Weise wirken sodass
auf Ebene des PAP auf eine Festsetzung fixer Fassadenabschnitte bewusst verzichtet wird.
Dennoch ist die Forderung nach der Ausbildung vertikaler Fassadenabschnitte von zentraler
Bedeutung. In Abhangigkeit von der Eigenart des Gebaudes sind vertikale Gliederungsele-
mente auszubilden. Daruber hinaus soll die Ausbildung der Gebaudedffnungen die Vertikali-

tat unterstitzen.
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Auch zu der Bebauung langs der Avenue John-F.-Kennedy sucht das neue Quartier Bezlge.
Auf der einen Seite schafft es durch die Freirdume der Innenhéfe Abstand, um die kleineren
Gebaude und ihre Garten nicht zu bedrangen; zum anderen bewirken eben diese Hofe sowie

der Durchlass vom Hauptplatz auch Verbindungen im Sinne von ,Sicht und Wahrnehmung®.

Mit der Auflosung der Offentlich undurchlassigen und optisch abweisenden Sonderbaustruk-
tur von De Verband verbessert die Neukonzipierung des Standortes generell die ,soziale
Kontrolle* (im positiven Sinn). Dabei ist Wert darauf zu legen, dass unterhalb des ,hochge-
setzten“ Innenhofes keine geschlossenen Fronten / Blindfassaden entstehen. Darlber hin-
aus koénnten die Zugange der Hauser Uber Aufgange in diesen Bereichen bewerkstelligt wer-

den

Bedingt durch die Notwendigkeit, Technik- und Lagerraume oberirdisch anzuordnen, zieht
sich das Baufeld im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss uber die gesamte Tiefe. Aus Belich-
tungsgriinden soll aber vermieden werden, diese vollflachig zuzubauen. Vorzugsweise ist ein
Innenhof zu schaffen. Da die notwendige Flache an ,Kellerrdumen® / Lager abhangig ist von
der Mischung der Nutzungen, kann die freizuhaltende Flache nicht abschlieliend definiert
werden. Im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist diesem Kriterium jedoch

Rechnung zu tragen.

Wahrend in den weiteren Geschossen der U-Block eine Bautiefe von 15 m aufweist, sind es
beim L-Block aufgrund der vorgesehenen Buronutzung 16 m (korrespondierend Staffelge-
schoss 11 m resp. 12 m). Die beiden Baublécke sind durch eine gemeinsame, in weiten Tei-
len unter die Platzflache reichende, zweigeschossige Tiefgarage verbunden. Die Dach- und
Innenhofflachen werden begriint wodurch ein gestalterischer wie 6kologischer Mehrwert er-

wachst.
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Von hervorgehobener Bedeutung fur die integrative Funktion des neuen Quartiers ist der
Platz, der sich zwischen der Neubebauung, der Bauerestuff und dem Bahnhof aufspannt. Er
ist dabei gleichermassen vielgestaltbarer Erlebnisraum (Kinderspiel, ungezwungene Begeg-
nung, Restauration, Festivitaten) fur die Nachbarschaft wie die gesamte Stadt sowie hoch-

wertiger Transitraum vom / zum Bahnhof.

Mit dieser stadtgestalterischen Aufwertung wird nicht nur die Lebensqualitat des Quartiers
sondern auch die ,Empfangsqualitat* fir Reisende, Pendler etc. erhoht. Entsprechend inte-

griert sich das Objekt nicht nur, sondern schafft auch einen urbanistischen Mehrwert.

Die Freiflachen prasentieren sich konform zu ihrer Zweckbestimmung unterschiedlich. Wah-
rend die von der Offentlichkeit abgekehrten Innenhéfe als halb-6ffentliche Griinoasen fiir
Bewohner und Beschaftigte auszufiihren sind, handelt es sich bei der Zone zwischen den
Blécken und dem Bahnhofsvorfeld um einen befestigten Stadtplatz, der mit Stadtmobiliar und
Grinelementen im Detail zu gestalten ist. Aufgrund der Unterbauung mit der Tiefgarage ver-
bleibt ein GrofRteil der Platzflache formal zwar in Privathand, ist jedoch fiir die Offfentlichkeit

frei zuganglich. Insgesamt sind rund 35 % der Projektflache 6ffentlich zugangliche Raume.

Samtlichen Freiflachen kommt neben ihrer gestalterischen auch eine 6kologische Bedeutung
zu, sodass die Belange verzahnt berlcksichtigt werden missen. So kann die hochwertige
Grunraumgestaltung der Innenhofe ebenso wie die Platzgestaltung gezielt mit den Aufgaben

der Regenwasserretention (via Wasserretentionsboxen) kombiniert werden.

Verkehr

Das Projekt profitiert von seiner zentralen Lage unmittelbar gegeniber dem Hauptbahnhof
der Stadt Ettelbriick und bietet somit beste Voraussetzungen fir die Nutzung des OPNV.
Durch den Bahnhaltepunkt Ettelbrick ist nicht nur eine sehr gute Verbindung in Richtung
Stadt Luxemburg und den Norden des Landes gegeben (werktags 20-Minuten-Takt / Littich:
2-Stunden-Takt), sondern mit dem Busbahnhof auch eine sehr gute lokale und regionale
Gesamteinbindung (vorzugsweise Richtung Oesling, aber auch nach Echternach und Gre-

venmacher).

Mit der neuen Zentrenumgehung wird die bisher stark belastete Rue de la Gare eine deutli-
che Entlastung erfahren, sodass das Quartier eine neue Qualitat erleben wird. Uberhaupt
wird mit der Anlage eines offentlichen Platzes sudlich der neuen Bebauung ein neuer Be-
gegnungs- und Bewegungsraum flr den sanften Verkehr geschaffen wodurch der Stadt eine

neue, auch fir die Offentlichkeit valable, Erweiterung zuteil werden wird.

Um das Umfeld der Neubebauung mdglichst verkehrsarm zu halten, wird der ruhende Ver-

kehr in einer gemeinschaftlichen Tiefgarage organisiert (jeweils nur eine Ein- und Ausfahrt).
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Wahrend die Einfahrt am Ostlichen Projektrand liegt, erfolgt die Ausfahrt westlich in die Rue

de la Gare.

Die Tiefgarage ist auf 2 Untergeschole limitiert. Aufgrund der Lage in einer hochwasserge-
fahrdeten Zone durfen in den Untergeschossen keinerlei Nutzungen mit langerem Aufenthalt
sowie (elektro-) technische Installationen vorgesehen werden. Entsprechend werden Lager-

und Technikflachen auf oberirdische Flachen verlagert.

Um ein ,Volllaufen* der Tiefgarage im Extremhochwasserfall zu verhindern, werden zudem
Schwellen im Zu- / Ausfahrtsbereich vorgesehen, die die notwendige Barriere bilden. Somit

ist die Garage gegenuber einem Extremhochwasserereignis (HQ extrem) gesichert.

Die Tiefgarage fasst rund 350 Stellplatze. Das Projekt — in unterschiedlichen Ausfiihrungsva-
rianten — beansprucht jedoch nicht die Gesamtzahl firr sich, sodass Stellplatze fir eine 6f-

fentliche Vermietung zur Verfliigung gestellt werden kénnen.

Der Berechnung des Stellplatzbedarfes liegt der Stellplatzschliissel gemafl modification pon-

ctuelle du PAG (Juni 2019) zugrunde. Demnach stellt sich der Bedarf wie folgt dar:

o 1 Stellplatz pro Wohneinheit
o 1 Stellplatz pro 40 m? Flache im Bereich Commerce & Gastronomie

o 1 Stellplatz pro 125 m? Buroflache

Die Anlieferung fur die Geschéafte soll — mit zeitlicher Zufahrtsbeschrankung — Gber den Platz

erfolgen.

Gemal der momentan noch gegebenen Grundrechtssituation liegt ein kleiner Teil der Tief-
garage auf Staatsterrain, sodass dieser planungsrechtlich in den unmittelbar angrenzenden

PAP ,Péle d’échange multimodal® integriert wird. Ein spateres Morcellement ist vorgesehen.
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5 TECHNISCHE BELANGE
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>>> Das gesamte Dossier befindet sich in der Annexe.
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Hydrogeologie
Aufgrund der hydrogeologischen Situation und dem Wunsch des Bauherrn, Uber mehrere
Etagen in die Tiefe zu bauen, wurde ein Spezialgutachten in Auftrag gegeben, dessen

Ersteinschatzung zusammengefasst zu folgendem Ergebnis kommt:

BCE

BIORNSEN BERATENDE INGENIEURE

>>> die gesamte Vorstudie von Bjornsen Beratende Ingenieure befindet sich in der
Annexe

>>> Untersuchungen und Uberlegungen des Grundbaulabors Trier siehe Annexe

Verlegung SIDEN-Leitung

Eine durch das Projektgebiet laufende Leitung des SIDEN muss vor Realisierung des Projek-
tes verlegt werden. Der von SIDEN angestrebte Leitungsverlauf kann jedoch erst nach Be-
triebsverlagerung der ARAL-Tankstelle (voraussichtlich 2022) realisiert werden. Eine Zwi-

schenldsung findet sich mit den Beteiligten in der Diskussion.

Altlasten

Fir die Terrains von De Verband gibt es bereits eine positive Entscheidung des Ministers
bezlglich der Beendung des Téatigkeiten am Standort sowie die notwendige Altlastensanie-
rung (siehe: Notification d’une décision du Ministre ayant dans ses attributions
I’environnement conformément a |article 16 de la loi modifiée du 10 juin 1999 relative aux

établissements classés — Arrété N°:1/15/0418 im Anhang).
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Fur die Flachen von ARAL S.A. befindet sich eine entsprechende Prozedur am Laufen.
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FICHE DE SYNTHESE

JONAS

ARCHITECTES ASSOCIES
—



Seite 98/130 Projet PAP ,Rue de la Gare* — Commune d’Ettelbruck

JONAS

ARCHITECTES ASSOCIES
—



Projet PAP ,Rue de la Gare“ — Commune d’Ettelbruck 99/130

Der PAP schreibt das Flachenverhiltnis der jeweiligen Sektoren (Wohnen,
Handel, Biiro) nur bedingt fest, um dem Bauherrn eine gewisse Flexibilitat in
der Konzeptionierung seines Vorhabens zu lassen.

Bei den angegebenen Flachenwerten handelt es sich um Maximalwerte der je-
weiligen Sparte, sie konnen in dieser Summe jedoch nicht kummuliert werden.
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RAPPORT JUSTIFICATIF - PARTIE GRAPHIQUE
PARCELLES INITIALES ET PROJETEES

JONCTIONS FONCTIONNELLES AVEC MILIEU ENVIRONNEMENTAL
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES ET PROJETEES
AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS

SERVITUDES
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PARCELLES INITIALES (AVANT PAP)
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PARCELLES PROJETEES (SELON PAP)
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SCELLEMENT DU SOL
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JONCTIONS FONCTIONNELLES AVEC MILIEU ENVIRONNEMENTAL

Seul le périmetre sur la partie graphique du PAP « Rue de la Gare » est obligatoire.

JONAS

ARCHITECTES ASSOCIES



Seite 110/130 Projet PAP ,Rue de la Gare* — Commune d’Ettelbruck

JONAS

ARCHITECTES ASSOCIES



Projet PAP ,Rue de la Gare“ — Commune d’Ettelbruck 111/130

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES ET PROJETEES
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AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS
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SERVITUDES

JONAS

ARCHITECTES ASSOCIES



Seite 116/130 Projet PAP ,Rue de la Gare* — Commune d’Ettelbruck

JONAS

ARCHITECTES ASSOCIES



Seite 117/130 Projet PAP ,Rue de la Gare* — Commune d’Ettelbruck

PLAN D"’AMENAGEMENT PARTICULIER ,,RUE DE LA GARE"
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6 PARTIE ECRITE PLAN D"’AMENAGEMENT PARTICULIER ,,RUE DE LA GARE*

Die vorliegende Partie écrite ist integraler Bestandteil des PAP ,,Rue de la Gare“ und
bezieht sich auf die Plane P-538-903, P-538-090 und P-538-905 die im Folgenden ,,par-
tie graphique” bezeichnet werden. Die vorliegende Partie écrite und die Partie gra-

phique sind untrennbar miteinander verbunden und erganzen sich gegenseitig.

6.1. Geltungsbereich

6.1.1 Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst 7.269 m2.

6.1.2 Infolge der Realisierung des PAP werden die Grundsticke entsprechend den Fest-

setzungen der partie graphique neu parzelliert.

6.2. Art der baulichen Nutzung (Mode d utilisation du sol)
6.2.1  Wohnungen dirfen erst ab dem 1. Obergeschoss realisiert werden. Im L-Block

sindWohnungen lediglich in dem, dem Platz zugewandten Schenkel zulassig.

6.2.2 Maximal 10 % der Wohneinheiten diirfen Studios und maximal 15 % der Wohnun-

gen dirfen 1-Zimmerappartements sein.

6.2.3 Mindestens 30 % der ,surface construite brute* des Gesamtterrains miissen dem

Wohnen gewidmet sein.

6.2.4  Abgesehen von Studios missen Wohnungen Uber zwei sich gegenlberliegende

Fassaden belichtet werden.

6.2.5 Bei einer kommerziellen und 6ffentlichen Nutzung der Erdgeschosse, missen sich
diese an das Niveau des o6ffentlichen Raumes anpassen, um den Zugang fur Roll-

stuhlfahrer oder Personen mit Mobilitatseinschrankungen zu sichern.

6.3. Sozialer Wohnungsbau (logement a coiat moderé)

6.3.1  Gemal Artikel 29 (2) des Loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant |'aménagement
communal et de développement urbain sind 10 % der Wohnflachen entsprechend
den Kriterien des Réglement grand-ducal du 5 mai 2011 exécutant la loi modifiée du
25 février 1979 concernant |'aide au logement vorzusehen. Dabei soll einer vertrag-

lichen Anordnung Rechnung getragen werden.

6.3.2 Die Wohnungen fur den Sozialen Wohnungsbau sind im Bereich der Lots 01 und

02 anzusiedeln.
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6.3.3

6.4.
6.4.1

6.5.
6.5.1

6.6.
6.6.1

6.6.2

6.6.3

6.7.
6.7.1

6.7.2

Anordnung und Typ der Sozialwohnungen missen im Dossier zur Erlangung der

Baugenehmigung eingetragen werden.

Bautiefe

Im Bereich des Wohnungsbaus ist die maximale Bautiefe auf 15 m limitiert.

MaR der baulichen Nutzung (Degré d utilisation du sol)
Die ,Surface constructible brute” ist nur im Rahmen der ,Surface d’emprise au sol”

ausnutzbar.

Lot 01 - Bauerestuff — batiment protégé

Das Gebaude der Bauerestuff (gekennzeichnet als ,élément bati & sauvegarder)
darf keinen (Teil-) Abriss, Umbau, eine Nutzungsanderung oder VergroRerung er-
fahren, die den historischen, klnstlerischen oder asthetischen Charakter storen
resp. die Volumetrie oder den architektonischen Charakter verandern; einzig, wenn

nachgewiesene Sicherheitserfordernisse gegeben sind.

Samtliche Mallnahmen an einem geschuitzten Gebaude missen darauf bedacht
sein, die Erhaltung zu wahren und die auf3eren architekturalen Elemente in Wert zu

setzen.

Die dufleren Elemente sind:

- der Rhythmus zwischen Flachen und Offnungen,

- die Form und Elemente des Daches,

- die GréRen, Formen und Positionen von Offnungen,

- das Profil,

- dekorative Elemente, die charakteristisch flir das Gebaude sind,
- traditionell verwendete Materialien,

- traditionell verwendete Verkleidungen und Farben.
Vorlaufend zu einer Baugenehmigung ist ein Inventar zu den identitdtsgebenden

Architekturelementen der Gebaudehille zu erstellen.

Dacher (Formes, pentes et orientations des toitures)
Haupt und Nebengebaude dirfen ausschlielllich mit Flachdachern ausgeflhrt wer-

den.

Die Dacher der Haupt-, Nebengebaude sind flachig zu begriinen.
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6.7.3

6.7.4

6.7.5

6.7.6

6.7.7

6.7.8

6.7.9

6.8.
6.8.1

Die durch die Etage en retrait entstehenden Dachflachen der jeweils darunter lie-
genden Etagen dirfen als Terrasse genutzt werden, sofern sie mit einem geeigne-

ten Retentionsbelag (Retentionsboxen) ausgefuhrt werden.

Im Bereich des Staffelgeschosses dirfen — Uber den Gabarit herausragende - Vor-
kehrungen zur Verschattung der Dachterrasse installiert werden, soweit sie nicht im
Widerspruch zur Regenwasserrickhaltung stehen. Dabei ist eine einheitliche Ge-

samtldsung zu realisieren.

Die maximalen Gebaudehdhen durfen durch Dachaufbauten wie Fahrstuhliberfahr-
ten, Treppenhauser oder technische Aufbauten wie Kamine oder Abluftrohre auf bis
zu 10 % der Grundflache des obersten Geschosses um bis zu 2,0 m Uberschritten
werden. Sie sind um das Mal ihrer H6he von der Aulienkante des darunter liegen-

den Geschosses zuriick zu setzen.

Thermische Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zulas-

sig, sofern von ihnen keine Blendwirkungen zu erwarten sind.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind mit einem Abstand von 2,0 m auf die
Flucht der Hauptfassade und einem Abstand von 1,0 m auf die seitliche und rick-

wartige Flucht der Bebauung zu errichten.

Auf Flachdachern installierte Solarpaneele dirfen maximal 1,0 m Uber die Oberkan-

te des fertigen Daches herausragen.

Fir die Bauerestuff sind die Regelungen unter 6.6 anzuwenden.

Asthetik

Die dem Platz zugewandten Gebaudeteile des U-Blocks und des L-Blocks sollen zur
Belebung des Quartieres beitragen. In den Erdgeschossen sind mind. 40 % der
Fassadenlange fir Nutzungen vorzusehen, die fir die Offentlichkeit zugénglich und

/ oder sichtbar sind wie bspw.:

o Einzelhandel

o « Showrooms »

o Gastronomie

o Dienstleistungen mit Publikumsverkehr
. Offentliche Einrichtungen

. Kultureinrichtungen

. Sport, Freizeit, Wellness.
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6.8.2

6.8.3

6.8.4

6.8.5

6.8.6

6.9.

6.9.1

6.9.2

6.9.3

6.9.4

Die Fassaden — insbesonde des L-Blocks parallel zum Parkhaus — sind vertikal zu
gliedern; dazu sind die vertikalen Elemente der Fassaden schmaler wie hoch aus-
zubilden. In Abhangigkeit von der Eigenart des Gebaudes sind die Gliederungsele-
mente variabel zu definieren. Die Ausbildung der Gebaudedffnungen soll die Verti-

kalitat unterstitzen.

Der L-Block darf im Bereich der rickwartigen Strasse (Erdgeschoss) keine Blindfas-

saden aufweisen.

Der nordwestlich das Projektgebiet begrenzende Freiraum ist durch gestalterische
Maflnahmen der &ffentlichen Flachen (bspw. Beleuchtung, Begriinung) wie ggf. der

Fassaden einem qualitatvollen QuartiersstralRenraum zu entwickeln.

Glanzende Fassadenverkleidungen, Fassaden von denen Blendwirkungen ausge-
hen, nicht-typische Materialien und Materialien deren Farbe und Typ, die Asthetik

des Standortes storen, sind verboten.

Schilder oder vergleichbare Installationen, die negativ auf das Ortsbild wirken sind
verboten. Gleiches gilt fiir die Beleuchtung von Schildern oder vergleichbaren Instal-
lationen: sie durfen nicht pompds und Ubertrieben sein. Schilder dirfen weder eine
blinkende Lichtquelle aufweisen noch eine bewegte oder variierende Anzeige, aus-

ser Temperatur- und Uhrzeit.

Parkplatze (emplacements de stationnement et accés carrossables)

Die privaten Stellplatze fir PKW sind entsprechend Stellplatzschlissel der Partie

écrite des PAG ausschliesslich in der Tiefgarage unterzubringen.

Fir Fahrrader und sonstige nicht-motorisierte Geh- und Fahrhilfen der Anwohner
und Beschaftigten (bspw. Trotinetten, Rollatoren) ist eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen in einem verschliessbaren Raum z.B. im Keller oder im Erdgeschoss

vorzusehen.

Flr das gesamte Projekt ist eine einzige, zusammenhangende Tiefgarage vorzuse-
hen. Der Bereich der Ein- und Ausfahrt ist in der partie graphique gekennzeichnet.
Die Ausgestaltung der Auf- / Abfahrten der Tiefgarage mussen der Verkehrssicher-

heit im 6ffentlichen Raum Rechnung tragen.

Die Zu- und Abfahrtsrampen der Tiefgarage diirfen eine Neigung von 15 % (gemes-

sen in der Achse der Rampe) nicht Uberschreiten.
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6.9.5

6.9.6

6.10.

6.10.1

6.11.

6.11.1

6.12.
6.12.1

6.13.
6.13.1

6.13.2

6.13.3

6.13.4

Die Seitenwande der Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend zu gestalten.

Die vom Verkehrslarm der Zu- und Abfahrtsrampen der Tiefgaragen betroffenen
Wohnraumfenster sind mit entsprechend geeigneten Schallschutzfenstern zu verse-

hen.

Versiegelbare Flachen (surface du scellement du sol)

Die insgesamt durch die Gebaudegrundflache (,surface d’ emprise au sol“) sowie
befestigte Aussenanlagen wie Wege, Zufahrten, Terrassen versiegelte Flache des
Grundstlickes darf die lotbezogene, in den Cartouchen der partie graphique ange-

gebene, ,surface du scellement du sol“ nicht Gberschreiten.

Private Freiflachen (Espaces verts privés)

Die Innenhdéfe von U- und L-Block durfen bis auf notwendige Zuwegungen und pri-
vate Terrassen nicht versiegelt werden. Der grungestalterisch anzulegende Teil
muss 45 % betragen. Gesamtflachig ist ein leistungsfahiges Versickerungs- und

Rickhaltesyste fur Regenwasser einzubauen.

Strassen, Wege, Platze (voie et surface de circulation)
Die Ausgestaltung der Strassen, Wege und Platze wird im Rahmen der Ausfih-

rungsplanung des PAP’s ausdifferenziert.

Offentliche Freiflichen (Espaces verts publics)
Der Platzbereich ist — unabhangig von den Besitzverhaltnissen — als Einheit zu ge-

stalten.

Notwendige offene Regenwasserretentionbereiche sind gestalterisch in das Konzept

zu integrieren.

10 % der Platzflache sind zu begrinen und / oder fur hydrologische Funktionen zu
nutzen und zu gestalten. Dabei sind spezifische Konditionen und Notwendigkeiten
der Platznutzung hinsichtlich Rettungswegen, Lieferverkehren, Platznutzungsvor-

stellungen etc. in Betracht zu ziehen.

Die in der Partie graphique dargestellte Flache zugunsten einer offenen Retention
ist a titre indicatif und kann in Form, Standort, Flache etc. den spezifischen Anforde-

rungen angepasst werden.
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6.14.
6.14.1

6.14.2

6.15.
6.15.1

6.15.2

6.16.

6.16.1

Servitude de passage
Die Platzflache, die unterbaut ist und in Privathand verbleibt, wird durch eine Ser-

vitude de Passage fir die Offentlichkeit gesichert.

Im Detail werden Unterhalt, Reinigung etc. im Rahmen der Convention zwischen

dem Promoteur und der Gemeinde festgeschrieben.

Retentionsbecken

Das im Gebiet anfallende Regenwasser ist innerhalb des Plangebietes aufzufangen
und zwischenzuspeichern. Die in der Partie graphique dargestellten Flachen fur of-
fene Retentionen sind geeignete Flachen in ihrer maximalen Ausdehnung. Der In-
tegration der Retentionen in das urbane Umfeld ist eine besondere Aufmerksamkeit
zu schenken; die Retentionen missen regelmassig unterhalten werden. In Abspra-
che mit der Administration de la Gestion de |'Eau darf ein Anteil des anfallenden
Regenwassers der Retention des Péle d"échange multimodal zugefihrt und zurick-
gehalten werden. Die diesbezuglichen Bedingungen sowie die Detaillierung samtli-
cher fur die Regenwasserableitung und Retentionen relevanter Vorkehrungen wird
entsprechend den Auflagen der Administration de Gestion de I'Eau im Rahmen der
Convention zwischen dem Promoteur und der Gemeinde festgeschrieben und im

Rahmen der Ausfiihrungsplanung konkretisiert.

Die Einstauhohe fir offene Retentionen darf max. 0.5 m betragen.

An die Gemeinde abzutretende Flachen (Fonds destinés a étre cédés au do-
maine public)
Im Rahmen des PAP werden 8,08 % der Flache - entsprechend Darstellung in der

partie graphique —an die Gemeinde Ettelbriick abgetreten.

Ettelbruck, le 03.07.2019
Version modifié 29.01.20

Miriam Prosch
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PLAN D"’AMENAGEMENT PARTICULIER ,,RUE DE LA GARE"
BESONDERER BEBAUUNGSPLAN IN DER GEMEINDE ETTELBRUCK

PROJET PAP — PARTIE GRAPHIQUE
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ANNEXE
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Situation de Droit

Extrait du plan cadastral et relevé parcellaire

Plan de mesurage / Délimitation du PAP

(fourni par Bureau BCR S.a.r.l. — N°1626 — 02.08.2016)
Surface a aqueérir pour garage sous-terrain

Mémoire technique

Mémoire technique "demande accord de principe EAU" — juin 2019 - Schroeder & Associés
Etude hydrogéologique - Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH

Geotechnische Stellungnahme — Grundbaulabor Trier

Bassin d’orage « gare » avec conduites d"adduction et station de pompage pour hautes
eaux a Ettelbruck (SIDEN)

Prise de Position Administration de Gestion de I'Eau 31.07.2019

Tableau récapitulatif — Degré d’utilisation du sol

Rapport de reunion de la Plateforme de Concertation — 02.02.2017
Stellungnahme zum Bericht

Avis de la Cellule d’évaluation — 24.11.2017
Réf. : 18096/16C, 16 C/014/2017

Stellungnahme zum Avis der Cellule d évaluation
Julie 2019

Avis de la Cellule d’évaluation — 07.08.2019

Réf. : 18659/16C

Stellungnahme zum Avis der Cellule d‘évaluation
Januar 2020

Rapports Groupe de Travail Péle d’échange multimodal
01 07.05.2018
02 01.06.2018
03 10.07.2018
04 19.07.2018
05 01.08.2018
06 03.09.2018
07 25.09.2018

Avis du Centre National de recherche archéologique
— Réf. 1D07-C/16.1153
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Déclaration de cessation d’activités

Notification d'une décision du Ministre ayant dans ses attributions
I'environnement conformément a I’article 16 de la loi modifiée du 10 juin 1999
relative aux établissements classés — Arrété N°:1/15/0418/

Etude d’ensoleillement rélatif au projet juillet 2017

Lettre de Mandat
Certificat OAI

Reportage photos — Situation existante
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